VIGILADO SUPERSOLIDARIA, Inscrits a FOGACOOP
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COOPERATIVA DEL MAGISTERIO

NIT. 860.025.596-6

Bogota. 19 de marzo de 2025

Sefores
JUNTA DE VIGILANCIA
Cooperativa del Magisterio - CODEMA

Asunto: Respuesta a PQRSDF-20254400070052

Cordial saludo.

De manera atenta me permito dar respuesta técnica al requerimiento de La
Supersolidaria:

1. Servicio legalizado de Energia

en la respuesta de PQRS, de enero 7 de 2025, 202444400407342, se anotd: que se
tiene disponibilidad de servicio de energia con numero ante CODENSA No. 00172307
de 23 de noviembre de 2017, esto quiere decir que el proyecto cuenta con la
disponibilidad de servicio, las torres de la 1 a la 4, hoy cuenta con servicio definitivo.
Con respecto a la torre 5, por su baja ocupacion, se dispone de servicio con la
provisional de energia del proyecto, la cual se encuentra totalmente legalizada, como
se evidencia en el recibo de cobro del mes de diciembre de 2024-enero de 2025 por
parte de ENEL, el cual se anexa a este comunicado. (ver Anexo 1).

2. Servicio legalizado de acueducto
en la respuesta de PQRS, de enero 7 de 2025, 202444400407342, se anoto: que: se

tiene disponibilidad de servicio de Acueducto con numero ante EAAB: 3431003-2018-
1216 de 19 de octubre de 2018, el proyecto cuento hoy en dia con servicio legalizado
de las torres 1 a la 4. Para la torre 5 por su baja ocupacion, se dispone de servicio
con la provisional de acueducto y alcantarillado, la cual se encuentra totalmente
legalizada, como se evidencia en el recibo de cobro del mes de octubre - noviembre
de 2024 por parte de EAAB, el cual se anexa a este comunicado. (ver Anexo 2).
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3. Medidores de energia

En el entendido que la legalizacion del servicio se da con la instalacion de los
medidores, previo a esto se esta surtiendo los procedimientos y tiempos estipulados
por ENEL, los cuales ya se surtié la aceptacion por la empresa certificadora de las
instalaciones internas de las torres incluida zonas comunes, con esto se procede a
realizar la instalacion de cables y aparatos para solicitar la revisién de estos mismos
y proceder con la radicacion de la carpeta la cual contendra los planos para la
posterior aprobacion de instalacion de medidores.

Es de aclarar que PTP, ya tiene en su poder los medidores de la torre 5 y los cuales
ya surtieron tramite de calibracion. (ver Anexo 3).

4. Medidores de acueducto 5.

En el entendido que la legalizacion del servicio se da con la instalacién de los
medidores, previo a la instalacion de medidores y con el hecho de la culminacién
tanto del andén exterior frente a la porteria como la adecuaciéon del medidor de
provision, se procedié a radicar la documentacion para la aprobacion de redes
externas (radicado que se anexa a este comunicado), Promotora Torres del Portal
(PTP), luego de la radicacion esta pendiente de la visita a sitio por parte de funcionario
de EAAB, para que determine la ubicacion exacta de dos sumideros que PTP debera
construir, durante la construccion de los sumideros se firmaran las cartas de
compromiso y la expedicion de polizas. Con la terminaciéon de los sumideros y la
legalizacion del contrato se procedera a pedir instalacion de medidores.

(ver Anexo 4)

5. Planos aprobados por ENEL para energizar la torre

Enel no realiza aprobacion de planos, para ello esta el ente certificador el cual ya
aprobé las instalaciones internas y zonas comunes de la torre 5 y se encuentra en
espera de aprobacion por parte de ENEL para la media tension. (ver Anexo 5).

6. Contrato vigente con ENEL
Los contratos de ENEL son los recibos de cobro de los consumos y seran por cada
unidad habitacional cuando tenga el medidor instalado.

7. Via de acceso pavimentada de acceso al proyecto

CODEMA adquirié derechos de construccion para 178 unidades de vivienda, las
obras de urbanismo externo estan a cargo de Promotora Torres del Portal, la cual
manifiesta haber realizado los tramites correspondientes ante IDU, la via que es carga
urbanistica del proyecto y que su licencia se encuentra vigente segun resolucion No
11001-5-21-0748 de la Curaduria No 5, expedida con fecha 16 de septiembre de 2019
y que tiene vigencia hasta 27 de julio de 2026, Promotora Torres del Portal, manifiesta
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que se tiene aprobado hasta el momento la topografia de la via, la geometria, la

estructura, faltando solo la aprobacion arquitectonica del andén. Se sigue tramite y
se cumple tiempos de la entidad para esta aprobacion.

8. Parques para recreacion externa

CODEMA adquirié derechos de construccion de 178 unidades de vivienda, pero el
conjunto cuenta con parque infantil y equipos de gimnasia ya entregados a la
copropiedad, sobre el parque publico esta a cargo de Promotora Torres del Portal el
cual se encuentra realizando tramite de aprobacion.

9. Redes de incendios en funcionamiento y con suplencia de energia

La red contra incendios se encuentra construida, el proyecto cuenta con planta de
emergencia operativa y conectada a la torre 5, con la entrega a administracion sera
puesta en funcionamiento por los mismos.

10. Red de energia definitiva para elevadores o ascensores

Los ascensores se encuentran alimentados con la provisional de energia y en
perfecto funcionamiento, para el dia 20 de marzo del presente afo, dia que se realiza
la entrega de la torre a la administracion del conjunto, se conectara y se pondra en
marcha con la planta de emergencia. El Administrador delegado de obra manifiesta:
que adicionalmente, los ascensores cuentan con sistema de seguridad adicional. en
caso de que falle el servicio de energia, el equipo descendera automaticamente hasta
el piso inferior, mas cercano y abrira las puertas, para evitar los atrapamientos de los
usuarios.

11. Aprobacion de Bomberos de la red de Incendios construida.

Promotora Torres del Portal ha radicado los certificados de habitabilidad de las 5
Torres ante la Alcaldia Menor de Ciudad Bolivar, entidad que realiza seguimiento a la
estructura y seguridad humana del proyecto (incluida red contra incendios), la visita
de la torre 5 no ha sido realizada y estamos a espera que sea agendada por la
entidad. (ver Anexo 6)

12. No hay manejo de aguas cuando llueve en las vias de acceso al proyecto

CODEMA adquiri6é derechos de construccion de 178 unidades de vivienda y 2 otros,
no se incluyen las vias de acceso al proyecto. No obstante Promotora Torres del
Portal encargada de la infraestructura adicional manifiesta que: Como se explicé en
el punto 7, la via es provisional, la definitiva se encuentra en tramite de aprobacion
por parte de IDU.
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Adicionalmente construyeron sin licencia de construccion (agradecemos
informarle a ENEL vy la alcaldia local, dado que es una instalacion ilegal) una
instalacién pegada al proyecto aledafio al conjunto por el costado occidental,
pbegado a la estacién de energia principal. En caso de que haya un apagén no
se contaria con servicio de ascensores, dado que la torre esta conectada a
cables viejos de energia y tampoco habria red de incendios. El agua esta
conectada de manera ilegal al tanque de aqua de las primeras 4 torres,
generando cobro a los otros propietarios

Se anexa a este comunicado la revalidacion de licencia que hoy se encuentra vigente
y las anteriores para dar trazabilidad de los permisos del proyecto. (ver anexo 7). Ver
anexos 1y 2 recibos de servicio provisional tanto de ENEL como EAAB, que da fe,
que el proyecto se encuentra cumpliendo con la ley.

Cordialmente,

. A A=

"CARLOS EDUARDO CAMACHO SILVA
Gerente Administrativo

Proyecto: Ing. Jairo Olmos.
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ANEXOS TECNICOS RESPUESTA A PQRSDF-2025440007005225 DE FEBRERO

Anexo 1
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Anexo 3 - Tramite adquisicion y homologacion medidores
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Imagen de la certificacion de uno de los 178 medidores de energia en posesion de
administrador delegado de obra, listos para instalar apenas se tenga el permiso de ENEL
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Seriales de medidores a instalar en 178 unidades
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Anexo 4 - Radicacioén solicitud aprobacidén redes externas

Bogota jueves, 13 marzo de 2025
EMPRESA DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO DE BOGOTA - ESP

NUMERO DE RADICACION: E-2025-10019389

Tipo solicitud: ~ Peticién
Conserve este consecutivo para futuras consultas.

datos de contacto solicitante:

Nombre v Apellidos: Jorge Dubra Fontans
Mo. de identificacion: 340139

Teléfono fijo:

Teléfono celular: 3143333608

En mi calidad ge twular de los dabos personales obienidos 3 raves del diligenciamiento del preganie Tormulario, deciaro que he sldo informado y he
leido |3 Politea de Tratamienio de Daos Personalkes de la Empresa de Acueductd y Alcantanliado de Bogota -EAAB-ESP, 13 cual 58 enclentra
msponibie &N la $2cciin “Ley de TTansparencia ¥ atcesd 3 13 INfermackin pUbIca™ o2 13 pagIna Wk www. 3cusdusio com.co.

Par g0, 3Utorzo 02 manera previa, SXpresa @ Neguivoca que mis datos pRrEonales, 523N watados por I3 EAAE-ESP, COMO responsable de
tratamiento, con sueclon 3 |0 estadlecido en la menconada Poilica, atendiendo 3 a5 Mnalidades en =las sefialadas, especiaiments, para: )
alenger, gestionar y responder l3s POASD (Pebcionss, Quejas y Fedamos, Sugerencias y Denuncias) presentadas por mi, Il enviar
comunicaciones a fraveés de cualquier medio o canal de atencidn, con & fin de brndar Informacian sobre 105 Servicios publicos domiclianos
ofrenidos por la Empresa, Il realizar campafias de divulgacion, referentes a Ios servicios que ofrece |3 EAAB-ESP, Iv) reallzar encuestas de
satisTaccion sobre |a calldad de los serviclos prestados, v) enviar estados e Informackan refaclonada con las ooligaciones dervadas del contrato de
sEniICIos pODICoS, W) caracienizar 105 USUanos ¥ Qrupos 42 Intenss para desamollar ssvategias de mejoramients 2n |a prestacion de Ios senvicios.,
Azl misma, awtortzo 13 circulacion de mis ¢atos personales con ke encargados de tratamiento gue |3 EAAS-ESP designe para llievar 3 cabo s
finaligades mencionatas anterioments.

Entiends gue tenge derecho de revocar o modmear 25ta aulndzacion y 02 cONGWEAr los datos aimacenados, pard ko cual gebo dingimme a ks
canales de atencion establecidos en 1a Polfica menclonada.
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Anexo 5 - Certificaciéon de instalaciones internas

RTL \_,
CERTIFICATIONS

“0

Bogotd D.C., 04 de marzo 2025
COl 0356

SERIORES:

CONSTRUCTORA BERACCA 5AS

Semanas atras se realizaron las inspecciones correspondientes a los apartamentos del Interior 5 del

proyecto TORRES DEL PORTAL, el cuzl el constructor electrico es la empresa COINCO INGENIEROS

5A5 con NIT 900.466.504-5.luego de las inspecciones realizadas y algunos hallazgos de no

conformidades, ya ejecutadas las acciones correctivas correspondientes, las instalaciones eléctricas

de dichos apartamentos, asi como de las zonas comunales de dicha torre se encuentra APROBADAS,

segun reglamento RETIE, vigente a la fecha.

Sin embargo, no es posible generar los dictamenes correspondientes, debido a que como indica el
articulo 34,1.r del REGLAMENTO TECNICO DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS RESOLUCION 90708
DEL 30 DE AGOSTO DEL 2013: “En las instalaciones, que tengan como unico fin alimentar la
instalacion de uso final de la electricidad objeto de la inspeccion y su alimentacion tenga asociada
otros procesos, construidos a costa de los propietarios de la instalacion de uso final, en el proceso
de inspeccion se debe verificar cada uno de los componentes de la instalacidn desde la frontera
con la red de uso general, diligenciande los formatos gque correspondan para cada proceso
involucrado, los cuales tendran la condicidn de anexo(s) del formato para uso final que sera el que
tendra el numerc de control consecutivo del dickamen. Mo se aceptan certificaciones parciales. Si
la instalacion es para varias cuentas, los formatos de los procesos aguas arriba de las acometidas
parciales que alimenten cada medidor, deben asociarse con la cuenta del drea administrativa o
de usos comunes de la edificacion.” antes de |z emision de dictamenes de USD FINAL, deben
haberse complementado y entregado el Proyecto complete correspondientes a las redes de Media
Tension, la construccion de subestacion, el montaje de los trabajos de Baja Tension y la instalacion
de las acometidas para la distribucién en Baja Tension; postericrmente se deben aprobar el DOSSIER
con sus Declaraciones Juradas, e inspeccienar la obra, aprobarla, para posteriormente emitir los
dictamenes de DISTRIBUCION EN BAJA TENSIOM, TRANSFORMACION y DISTRIBUCION EN BALA
TENSION, habiéndosze cumplido estos pasos, recién se pusden emitir los dictamenes de aprobacion
de US0 FINAL, que contempla los apartamentos y zonas comunales de la torre.

Saludos cordiales.

JULTIAN ALEJANDRO OSPINA COTE
Director de Calidad

RTL CERTIFICATIONS S5.A.5.
calidad@rtlcertifications.com

RTL CERTIFICATIONS 5.A.5.
Calle 22 & 81B-38 Modelia
Teléfonos 3670453 f 3187117729
www.rtlcertiflcations.com
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Anexo 7 - Radicados en alcaldia de ciudad Bolivar, solicitud visita revisiéon

1
3
ef. & Aloskda Locad 8 Oiyded Bagver

TORRES . PORTAL R Nn. 2021-691-003249.2 m
031011 1230 « Feliox ) Aaenes i
Bogota D.C., 25 de Febrero de 2021 Destina Aree 2 Gwsion Pulicien

ReavD PROMOTCRA TORRPS DEL POST
LT
Sefiores
Inspeccién Distrital de Policia 19C
Alcaldia Local de Ciudad Bolivar.
Atn: Inspector (a) Distrital de Policia 19C
Bogota D.C.

Asunto: Solicitud de Autorizaciéon de Permiso de Ocupacion primera fase del proyecto
urbanistico de vivienda multifamiliar "TORRES DEL PORTAL". Expediente 2018694490100142E

' Respetado Inspector (a)

El suscrito arquitecto JULIO ALBERTO RIOS PENA, identificado con la cédula de ciudadania
79.505,748 de Bogota, en calidad de Representante Legal de PROMOTORA TORRES DEL PORTAL
S.A.S., identificada con el NIT 901.005.554-4, fideicomitente desarrollador del patrimonio auténomo
“FIDEICOMISO TORRES DEL PORTAL PARQUEO", identificado con el NIT. 830.053.812-2
administrado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., formalmente presento a su Despacho la Solicitud de
Autorizacién de Permiso de Ocupacién para la primera fase del proyecto urbanistico Torres del
Portal, ubicado en la CALLE 57 R BIS SUR N°. 73 B - 73 del barrio La Estancia, el cual ha sido
objeto de verificacién periddica por parle de la Entidad atendiendc el Expediente
2018694490100142E, para lo cual nuestro equipo técnico constructor siempre ha estado presto al
acompafiamiento de todas y cada una de las visitas realizadas por su delegado, como consla en las
bitdcoras de obra del proyeclo y debe reposar en el archivo de la Inspeccion Distrital de Policiza 19C

Anexo a la presente solicitud la copia de |z Resolucién 11001-5-19-1045 del 16 de septiembre de
2019, ejecutoriada por la Curaduria Urbana N°. 5 el 23 de septiembre de 2019, en la cual se aprueba
el proyecto denominado URBANIZACION “TORRES EL PORTAL" para el inmueble identificado con
la matricula inmobiliaria 50S-40201631, con CHIP AAADD17XBHY, localizado en la CL 57 R BIS SUR
No. 73B-73 (actual), ubicado en la localidad de Ciudad Bolivar, Bogota D.C. Asi mismo, acompana la
presente solicitud la copia de los planos urbanisticos y arquitecténicos aprobados por la curaduria
urbana y la copia del informe de supervision técnica realizada por el ingeniero Jesus Alberto Luengas
Bernal,

Sin otro particular y en espera de una pronta y favorable respuesta en atencion a que nos encontramos

a portas de iniciar la entrega de las unidades habitacionales a los nuevos copropietarios, me despido.
g 2% :

Cqrdialmente, AP LD LA v

—

JULO ALBERTO RIOS PENA
C.C. 79.505.748 de Bogota
Arquitecto Responsable
TORRES DEL PORTAL

TEL. 4674937 / CALLE 59 A BIS No. 5 - 53 OF. 104 / BOGOTA COLOMBIA
PROMOTORA TORRES DEL PORTAL SAS NIT: 901.005.556-4 ~ gerencia(@torresdelportal.com.co
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# 1824
g o Sticker wet
ANl Lo ) Chiadon] Bk o

TORRES . PORTAL R No. 2024,
§ 691-010359. m

D.C. Julio 29 de 2024
20040601 3 57« Folus | Anmwiy, 2ve
Bogots R Pan i
b A TORRES hrr
,s‘:‘:",w"o., Dietrital de Policla 16C
Alcaldia Local de Ciudad Boiiva
Atn: Inspector Distrital de Policia 19C

Bogota

)m.
MJOOenM.go""w” -~

Asunto: Permiso de Ocupacion Torre 5 Proyecto Torres del Porial SAS
Respetados Seflores:

Dada Ia terminacién de construccion de ia Torre 5 (Fase 2) del proyecto denominado Torres del Portal, el suscriio
arquitecto JULIO ALBERTO RIOS PENA, identificado con la cédula de cludadania 79.505.748 de Bogot, en
calidad de representante legal de PROMOTORA TORRES DEL PORTAL SAS,, identificada con Nit. No.
901.005.556-4, fideicomitente desarrollador del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TORRES DEL
PORTAL PARQUEO, identificado con Nit. 830.053.812-2 administrado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
formaimente presento a su Despacho Ia Solicitud de Autorizacién de Permiso de Ocupacién para la Fase 2 del
proyecto Urbanistico Torres del Portal, ublcado en [a Calle 57R Bis Sur No. 73B-73 Barrio la Estancia.

Anexamos a la presente: 25 folios y 19 planos:

1. Resolucién No. 11001-6-21-0748 del 16 de Julio de 2021
2. Planos Arquitectdnicos aprobados por la Curaduria Urbana:
A101 Implantacién general

A102 Planta primer nivel Interior 5

A103 Planta segundo nivel Interior §

A104 Plania tipo nivel 3 hasta nivel 18 Interior 5
A10S Fachada transversal 738 y Calle 57R Bis Sur
A105-B Fachada contra vecino

A106 Corte A-A Corte B-B- Longitudinal y transversal
A107 Corte C-C

A108 Planta de cublerta general

A109 Planta de cublerta Torre 5

A110 Unidades estructurales

A111 Planta de cubierta

A112 Zonas verdes y zonas duras

A113-A Tipos de apartamentos

A113-8 Tipos de apartamentos

A114 Detalle Apto. Mov. Reducida

A115 Ubicacidn de viviendas VIP

C-1 Cuadros generales

Plano topografico CUSCB95/4-01

Agradecemos su amable atencidn a Ia presente y quedamos atentos & sus indicaciones sobre el particular.

PP OIITEAT T TO~RANDN

Atentamente,
JULIO ALBERTO RIOS PERA
Representante Legal

Avenida el Dorado No. 68C-61 Oficina 702 / BOGOTA COLOMBIA
PROMOTORA TORRES DEL PORTAL SAS NIT: 901.005.556-4 ~ gerencia@torresdelportal.com.co
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COOPERATIVA DEL MAGISTERIO

Anexo 6 - Licencia de Construccion y revalidacion de licencia vigente

£S5 ING. MARIANO PINILLA POVEDA
!J CURADOR URBANO
resoLucionns | 00T =5 270748 o 16 0L 26

Claatima l’ﬁ_ﬁuﬂ L]

Radicacién N.5: 11001-5-20.0833

“Porlacuslseapruebsfs Madificacion del proyectourbanistico denominado “TORRES DEL
PORTAL", ubicado enfa CL 57 R BIS $ 73 B 73, identificado con el folio de matricula
Inmobiliaria N.° 50840201631 y CHIP AAACOTIXBHY, de b localided de Ciudad Bolivar, se
establecen (a8 normas urbanisticas y arquitactonicas y se fijan las obligacionss a cargo
del yrbenizador resp bla y simultineamente se pide Madif) Ion da Licencia da
Construceion (vigente) aprobados madlante la Resolucion N.° 11001-5-19-1045 del 18 gs

septiembre de 2078

Pégina * ge 5C

EL CURADOR URBANOC N.°5 DE BOGOTA, D.C.
ING. MARIANO PINILLA POVEDA

En uso de sus facuitades legales, en espacal fas oue confere las Leyes 388 ae 1967, 810 do
2003, ¢! Dacreto Nacional 1077 ge 2016 y 0on sus modilicaciones ¥

CONSIDERANDO

1. Ous madante la radicazion N ° 19001.5-20-0633 del dis 30 ga cctubre de 2020, = sefor
Julle Alkerto Rios Pedia. idsntificado can ceduls de ciudadania N * 74 505 74E aa Bogola,
D.C., aciiando en representaciaa logal o fa sosiedad PROMOTORA TORRFS DEL

) PORTAL SAS, dentficada con el NIT N# Gpt gos £56-4, figelcarmitense cesarrallador
dentro gel Patrimonio suidnomo denomnado FIDEICOMISO TORRES DEL PORTAL
FARQUEQ, sdminstrade por s Suciorad ALIANZA FIDUCIARIA S A4 | 1denlificads con el
NIT N2 8505313152 propiztaria el predio entficsdo con norencialura whang CL 57
R BIS 8§ 73 B 72 factual:. ¥ folo de metricula nmosiliana N © 805-40201 611, 500C1S ante
este Degpacha, 13 sprebecian 0e @ Mo dicacan del Propacto Urbenistioo genserinado
“TORRES DEL PORTAL" y amuléncamente ‘g Modifcacion de 3 Licenca de
corsliucaon vigents sarcosdos mediante & Reeslucian N.© 110016481045 el 16 g
sepbembre da 2019,

Eciicio Feis 106 Ay Calle 100 M 21.45 (Trv 22 No. 98-82126) Lomi: 01 Ohicires 262 ¢ PEX. §§54777
IoDourad rad com weaw meadaias cum Bcgold D.C. - Cobamoia
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
' 41 =5 921 =0741 CURADOR URBANO
110801 -5,21-0
RESOLUCION N.° DE 15 JUL 2]

CURADUKA URBANA &
o e

Radicacion N.°: 11001-5-20-0933

“poriacualseapruebata Modificacion del proyecto urbanisticodenominado '"TORRES DEL
PORTAL", ubicado enla CL 57 R BIS $ 73 B 73, identificado con el follo de matricula
inmobiliaria N.° 505-40201631 y CHIP AAA0O1 7XBHY, delalocalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan fas obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultaneamente s¢ expide Modificacion de Licencia de
Construccion (vigente) aprobados mediante {a Resolucion N. 11001-5-19-1045 del 16 de
septiembre de 2018

Pigina 2 de 50

2. Que la modificacién d2 1a licencia de urkanismo cons|ste an la reubicacién del poiigono de
la cbligacian VIP, y la medificacion en la licencia de construccion consiste en eliminar el
bloque denominade “salon Camunal 'y la adicién de la Toera 5, ¢e 16 pisos de altura con
cento setenta y ocho (178) unidades de vivienda En las lorres 1, 2. 3y torre 4 se habilita
la cublerta como lerraza y se revbican los parqueaderos cel proyecto.

1. Que de conformidad con @ zonificacian del Plan de Ordenamienta Temtoral (POT), el
predio antes indicade se ‘ocaliza enla Unidad de Planeamienic Zenal (UPZ63) ISMAEL
PERDOMO. en @l Sector Normativo 9. Area de Actividad Urbana Integral, Zona
Industrial y de Servicios, Tratamiento de Desarrollo.

4. Que de acuerde con e! pianc N.° 3 que forma parte del Decréto 400 de 2003, articulo 141,
cenominado AMENAZA POR REMOCION e! predio en referencia se encuentra en zona
de amenaza por REMOCION EN MASA BAJA pura El Proyecto Urbanistico
denominado Torres del Portal.

5. Que de acuerdo con el plano N ° 4 que forma parte de! Decreio 180 de 2004, articulo 141,
el cual cuenta con actualizacion acoptada por medio de @ Resolucion N.° 0858 del 26 de
jubo da 2013, mocificada per l2 Resolucion N ° 1972 del 24 noviembre 2017, expedida por
2 Secrewria Disirital ae Planeacion, cenomnado AMENAZA POR INUNDACION, el
predio en referencia NO se encoentra en zena de amenazs por INUNDACION, por lo que
de acuvardo ¢on ‘o establecido en &l articulo 141 del mencienade Decrele, no se requere
concepto del Institute Distrital de Gestion de Rlesgos y Campio Climatico (IDIGER), para

Cdificio Porta 100 Ay Calle 100 No. 21-43 (Trv. 22 No. 98-82/26) Lecal. 01 Ofcna 202/ PRX: SS54ATTT
nfogReuracurab com  werscuraduriad, com Bogota D.C. - Colombia
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COOPERATIVA DEL MAGISTERIO

ING. MARIANO PINILLA POVEDA
11001 -5.21-07 4 CURADOR URBANO
RESOLUCION N.° DE
16 JUL 2301

msug;ar_m s
“Radicacion N.*: 11001-5-20-0033

“Porlacualseapruchala Modificaclén del proyectourbanistico denominado 'TORRES DEL
PORTAL", ubicadoenlaCL 57 R BIS S 73 B 73, identificado con el follo de matricula
fnmobiliaria N.* 505-40201631 y CHIP AAAQ017XBHY, de ks focalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas ¥ se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultaneamente se expide Modificaclon de Licencia de
Construccion (vigente) aprobados mediante la Resolucion N.° 11001-5-19-1045 del 16 de
septiembro de 2019"

< Pagina 3 de 50

'a aprobacién del proyecio urbanistico denominaco “TORRES DEL PORTAL"

6. Que de acuerdo al Decrete Distrital 523 de 2010 el predio se encuenirz en zona de
respuesia sismica trans cion aluvial 100/ aluvial 50

7. Que el predo objeto de solictud cuenta con  Planc Topografico N°
2019754307002418025001. incorporado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital. mediante oficio N ¢ 2018EE42382 y mantiene por s mismo Y junte con los predios
calindantes un &rea neta inferior a 10 hectdreas netas, por ko cuzl no requiere farmular Plan
Parcial ante Ia Secrelaria Distrital de Planeacion.

8. Quee!plano del Proyecto Urbanistico denominado TORRES DEL PORTAL" cumpie con
< las lineas de demarcacién indicadas en &l plano topografico mencionado.

9. Que de acuerdo con lo establecido en ei articulo 4 del Decrete Naciona! 075 de 201 3, los
predics que estan regulados por el tratamienlo de desarra'o que se encuentren ubicados
en suelo urbano ¢ de expansién urbana en zonas o areas de actwvidad CUyos usos sean
distintes a los indusiriales, dotacionales o institucionales y que se urbanicen aplicando la
figura de! plan parcial o directamente mediante la aprobacién de lz correspondiente
licencia de urbanizacion, deberan destinar para el desarrollo de programas de Vivienda de
Interés Social Prioritario {V.1.P.) come minimo el 20% de! rea util del proyecto.

10. Que los interesados presentan el proyecto y se acogen a los benelicios senalados en ef

Edificio Porta 100 Av Calle 100 No. 21-45 {Trv. 22 No. 88-82/25) |ocal: 01 Oficina 202 / PEX. 5554777
infofcuradunal com  wwaicuraduriadicom  Bogola D.C. - Colambis
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ING. MARIANO PINILLA POYEDA
CURADOR URBANO
resorucionnk 1 001 -5, 21-0745  pe {6 JUL 21

CLRADURIA LRBANA 5
S

Radicacion N.%: 11001-5-20-0933

“Porlacualseapruehals Modificacion del proyecto urbanistico denominado *TORRES DEL
PORTAL", ubicadoenlaCL 67 R BIS S 73 B 73, identificado con ¢! folio de matricula
inmoblllaria N.° 508-40201631 y CHIP AAA0OT7XBHY, dela localidad de Ciludad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simulténeamente se expide Modificacion de Licencia de
Construccion (vigente) aprobados mediante la Resolucion N.° 11001-5-19-1045 del 16 de
septiembre d¢ 2019

Péagina 4 de 50

Decreto Distrital 553 de 2018 “Par medio del cual se reglamenta e articulo 105 del Acuerdo
Disirital 645 de 2018 “Por el cual se adopta e) Plan de Desarrolic Econémigo, Social,
Ambiental y de Obras Pablicas para Bogotd D.C. 2016 - 2020 "Bogota Mejor Para Todos"
y Se adoptan olras diseoSicionss”.

41. Que para efecios de |3 dispenibibdad de servicios a que se refiare €l literal c). numeral 1

del anticula 2 deé la Reselucion 462 de 2017, expedida por el Mnisterio de Vivienaa, Grdad
y Territoric, Jos interesados ya habian presentado ‘en i@ solicited de licencia wicial,
aprobada med anta Ja Resolugion N° 11001-5-19:1048 del 16 de sepliemore de 2019
copia de ks sigulentes cficias:

»  EAAB 3431003-2018-1216 de 12 de octubre de'2018

+ CODENSA 00172307 de 23 de noviembre oe 2017

¢ VANTI: NEDST777-2019 ge 12 defebrero de 2018

12, Que de conformidad con el Mapa N ° 28 |rdices ce Desarrollo, que forma pare dal Decrelo
Distrital 190 de 2004, &l predic $e encuentra en una zona con Rango 3, en la que se permite
un Indice Maximo de Construccion de 1.75 por estar ubicado en un area en proceso de
consolidacon

13. Que segun el plano topegrafico en el predio existen zonas de resarva vial, las cuales fueron
contabiizadas en el provecto coma parle del drea neta urbanizable, de conformidad con lo
dispuesto en el literal a) de! articulo 23 de! Decreto Distrital 327 de 2004, dejandelas libres
para su fulura adguisickin por parte de las entidades distntales competentes

Edificio Parta 100 Av Calle 100 No, 21-45 (Trv. 22 No. 858-32/26) Local: 01 Oficng 202 ! PRX: 5554777
Info@curagurab.com  www.curaduriad.com Bogols N.C. - Colombiz
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COOPERATIVA DEL MAGISTERIO

ING. MARIANO PINILLA POVEDA

ResoLucionne T 1001 -5.21-0748 o (EU,RADOR RN
16 JUL 261

mmg«h‘ma 5
“Radicacion N.2: 11001-5-20.0933

"Poriacualseapruebala Maodificacion del proyecto urbanistico denominado “TORRES DEL
PORTAL", ubicadoeniaCL 57 R BIS S 73 B 73, identificado con of folio de matricula
inmobiliaria N.° 50S-40201631 y CHIP AAAGO1TXBHY, defalocalidad de Cludad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsabie y simultdneamente so expide Modificacién de Licencia de
Construcclén (vigente) aprobados mediante la Resolucion N.° 11001-5-19-1045 del 15 do
septiembre de 2019

= Pigira 5 de 50

14. Que dande cumplimiento a k establecido en el articulo 2.28.1.2.21 del Decrato Nacional
1C77 de 2015, para el Prayecto Urbanistico en referencia, este despacho comunics a los
VECinos colindantes del predic objeto de solicitud de licencia, mediante ios oficios del 05
de enero de 2021 CVE-21500018, CVE-2150001 7. CVE-21500018, CVE-21500018, CVE-
21500020, CVE-21500021, CVE-21500022, CVE-21500023. CVE-21500024, CVE-
21500025 y CVE-21500026, y posterionmente teniendo en cuenta que no fue posibie ia
citacion de! vecino colindante ubicado en |s TV 731 57X 02 SUR, se inserto un aviso en la
puticacion del dia jueves 21 de enero de 2021, del penddice EL NUEVO SIGLO

15. Que dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafe 1 del articule 226.1.2 2 1 del
Decreto Nacional 1677 de 2015, para adveriir 2 tercercs sobre Ia iniciacion del tramite
administrativo con referencia N.° 11001-5-20-0933, correspondiente a la Modificacion del
. Proyecto Urban(stico denurminado "TORRES DEL PORTAL" los Interesados instalaron
vna valla en el predlo en un lugar visible desde i via publiza y allegaron constancia
fotografica de 'a fijacion de la misma

16. Que en respuesia a la solicitud presentsda por este despacho para la asignacién de la
numeracién que distinguira el piano que contiene el Proyecto Urbanistico denominade
“TORRES DEL PORTAL", objsto de aprobacién mediarte la presente Resolucion la
secretaria Dislrilal ce Planeacion la asignd a diche plano el nimero CUSCB95/4-01.

17. Que pare e cumplimiznte de fa obligacion del Anexo 2, Cuadrns de Uso, de! Decreic
Distrital 327 de 2004. el precio objeto de solicitud que fue aprobade inicialmente, medianta

Ediicis Porta 100 Av Calle 100 No. 2145 [Trv. 22 No. 98-B2/28} Local, 01 Cfiana 202 ! PBX. 464777
infolcuradurab.com  www.curaduial. cam Bogota D.C. - Calombia
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO
1 1 -7 21-074¢ Sl
RESOLUCION N.° 11001 =9,21 -0 DE 18 JUL 20i1

CUTATUIA URDANA 5
e O

Radicacion N.%: 11001-5-20-0933

“poriacualseapruebala Modificacién del proyecto urbanisticodenominado ‘TORRES DEL
PORTAL", ubicadoeniaCL 67 R BIS S 73 B 73, identificado con ¢l folio de matricufa
inmobiliaria N.° 50S-40201631 y CHIP AAAO017XBHY, delalocalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simuitineamente se expide Modificacion de Licencia de
Construceién (vigents) aprobados mediante Ia Resolucion N.© 11001-5-19-1045 del 16 de
septiembre de 2018"

Pégina 6 de 50

la Resolucion N.° 11001-5-19-1045 del 16 de septismbre de 2019, conte con oficios N °
20°9EE151111 v 2018E1211338, emitidos or la secreiana Distrital de Ambiente. para i
compatibilicad del use de vivienda

18. Que la presente sclicitud de medificacion del Proyecto Urbanistico denominada" TORRES
DEL PORTAL" ha sido tramitaca ce conformidad con las Leyes 388 de 1997 y 810 de
2003, 25! camo el Decreto Dist-tal 327 de 2004 y el Decreto Nacienal 1077 de 2015 con
sus modficaciones.

19, Que 2l Proyecio Urbanistico denominado “TORRES DEL PORTAL", no reguiere Licencia
Ambiental Lo anterior sin perjuicio que el urbanizador respensadle cblenga los demas
pErMises o autorzacicnes ambientales que se requieran segan lo astaplezcan las normas
viganics y 52 somels a ko8 registros correspandientas ante |a autoridad ambiental
competente segun lo estadlecido en el Decreto Nacional 1076 de 2015 o sus
modificacones.

20, Que en ap!cacion de [0 aispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012 y como
quiera que. a la fecha. no agarece inscripcion de participacicn en plusvalis en el folio de
matricula inmobiliaria del precic antes mdicaco, no es exigble el page ce la particioacion
en plusvalia para |2 expedicién de la licencia solicitada

21, Que en censideracion a o i-\tes expuesic y realizadas las verificaciones del case se
concluy¢ que 'a modificacion del Proyecto Urbanistico denominade “TORRES DEL

Edifico Porta 100 Av Calle 100 No. 2145 (Trv. 22 No. 98-82025) Local: 01 Oficing 202 / PRX: SE84TTT
info@@auradurias.com  www.curadunab.com  Bogota D.C. - Caombia

Pagina 1866



@

=] PQRSDF-2025440007005225
a ING. MARIANO PINILLA POYEDA
u ResoLucionne | | D07 =5 21 -0 740 e . SU.RADOR HEREHO
{8 JUL 23l

CURADURIA LRBANA 5
eCuEL
Radicacion N.”: 11001.5-20-0933

"Porlacualseapruebsls Modificacion dei proyecto urbanisticodenominado “TORRES DEL
PORTAL", ubicadoenlaCL 57 R BIS S 73 B 73, identificado con el folio de matricula
inmoblliarfa N.7 505-40201631 y CHIP AAA0017XBHY, delalocalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan Ias obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultdneamente se expide Modificacién de Licencia de
Construccién (vigente) aprobados mediante la Resolucién N.° 11001-5-19-1045 del 16 de
septiembre de 2019

22 Pégina 7 de 50

PORTAL", cumple can las normas urbanisbicas vigentes establecidas para el Tratamienio
de Desarrofio por e! Plan de Ordenamienta Territorial, contenido en los Decretos Distritales
190 y 327 de 2004, correspondientes al desarrollc por urbanzacdn para el preclo
denominado “TORRES DEL PORTAL” per lo tanto, es aceptado por este Despache

22. Que esle proyaclo se estudic bajo la vigencia de las Normas Colombianas de Disefio y
Construccion Sismo Resistente NSR-10

En virtud ce lo anterior, el suscrito Curacor Urbano N.° 5 de Begota, D.C | Ing. MARIANO PINILLA
POVEDA,

o RESUELVE

CAPITULO |,
DEL PROYECTO Y DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

ARTICULOQ 1: Aprobar la modificacién del Proyecto denominado URBANIZACION “TORRES DEL
PORTAL?”, para el inmueble identificado con la matricula inmobiliaria 50540204631,
con CHIP AAACO17XBHY, ubicado en la CL 57 R BIS 8 73 B 73 (actual), localizado
en la lecahcad de Ciudad Bolivar, Bogota, D.C., de acuerdo con lo establecido en el
Plano que para todos los efectos se adopta mediante la presente Resolucion en &l
articulo siguiente.

Eaficio Porla 100 Av Calle 100 No. 21-45 (Trv. 22 Na. 88 82/26) Loca DI Oficina 202 / PBX: 5554777
Infa@curadurias,com  ‘wwiw.curadurias.com  Buguld C.C. - Colombia
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S OOPEhATIVA DEL MAGISTERID. PQRSDF-2025440007005225
ING. MARIANO PINILLA POYEDA
) CURADOR URBANO
resotucionns! T 001 =8, 21-0746 o 15 JUL 201

CURADURIA URDANA 5
OaUET

Radicacién N.%: 11001-5-20-0933

“Porlacualseapruebala Modificacién del proyecto urbanistico denominado “TORRES DEL
PORTAL", ublcado enla CL 57 R BIS S 73 B 73, Identificado con el folio de matricula
inmobiliaria N.° 505-40201631 y CHIP AAA0017XBHY, dokslocalldad de Ciudad Bolivar, s¢
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultaneamente se expide Modificacion de Licencia de
Construccion {vigente) aprobados mediante la Resolucion N.° 11001-5-19-1045 del 16 de
septiembre de 2019"

Pagina 8 de 50

ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoplar el panc que contiene el Proyecto Urbanistco denominado URBANIZACION
“TORRES DEL PORTAL" distinguido cen el nimerg CUSCBA5/4-01, en un arginal
el cual repesara en este Despache y un segundo onginal, el cual sera remilide 2 la
Secretaria Distrital de Planeacion. para que en gjerciclo e sus funcicnes efectie la
incorporacién correspondients en |a cartografia oficial de esa enlidad, en la planchas
N © 3¢, a escala 1:2000 del Insttuto Geegrafico Agustin Codazzi, cuyos segundos
ariginales reposan en el archive de dicha entidad.

PARAGRAFO. Incluir en el plano urbanistico N CUSCB95/4-01 la siguiente nota
"Este planc sustituye y reemplaza totalmente el planc N.° CUS-CB95/4-00, adoplado
mediante &a Resolucién N * 11001-5-19-1045 del 1€ de septiembre de 20718°.

ARTICULO 3: LICENCIAS QUE SE CONCEDEN
Concecer a la sociedad FROMOTORA TORRES DEL PORTAL S.A.S, identificada
con e NiT N.° 804 005 555-4 feicomitente desarroliador centre del Patrimosio
auldnomo  denominaco FIDEICOMISO TORRES DEL PORTAL PARQUEO,
Bdm nistrado por ia Sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S A, identificada con el NIT N.#
B860531315-3, aclual propietana del predio ubicado en @ CLETRBISS 73 B 73
jactual), identificada con la matricula inmobliana 505-40201631 con CHIP
AMAADCTTXBHY, la aprobacién ce a medificacidn del proyecte urbanistice y ia
mad ficacién licencia de construccion vigentes, oara la urbanzacion denominada

Edificio Porta 100 Av Cale 100 No. 21-45 (Trv. 22 No. 98-82/26) Locsl: {1 Ofiona 202/ PBX: 8654777
Info@auradisin.cam  wwaicuraduriab.com  Bogata 0.C - Colomala
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COOPERATIVA DEL MAGISTERIO

PQRSDF-2025440007005225

S ING. MARIANO PINILLA POVEDA
y 3 V001 S5 %4 07 4 CURADOR URBANO
RESOLUCIONN® ' HLUT =3 21 = /4 DE 16 JUL 23!

CLRADLRIA LEDANA 5
Radicacién N.%: 11001-5.20-0933

"Parlacualseapruebala lfodificacion del proyecto urbanistico denominado 'TORRES DEL
PORTAL", ubicadoenlaCL 57 R BIS 8§ 73 B 73, identificado con of folio de matricula
inmobiliaria N.° 50S-40201637 y CHIP AAADOMTXBHY, defafocalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultaneamente se expide Modificacion de Licencia de
Construccion (vigente) aprobados mediante ia Resolucion N.° 11001-5-19-1045 del 16 de
septiembre de 2079

e Pagina 9 de 50

“TORRES DEL PORTAL’. La presents modilicacdn de licencia de urbanzacion y
construccion vigentes, se expide de acuerdo con los planos que contieren el
Proyecto Urbanislico y arquitectdnico y la documentacisn que forma parte integral
de la solicitud, radicados ante este despacho bajo la referencia N © 11001-5-20-0033
del 20 de octubre de 2020.

ARTICULO 4! TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION Y CONSTRUCCION VIGENTE
El términe de |2 vigencia de la presente medificacdn de licencia de urbanizacian ¥
licencia de conslruccion vigentes no prorroga los términos de vigencia de la
Resolucién N ° 11001-5-19-1045 del 16 de septiembre de 2019, ejecutoriada el 23
de septiembre de 2019.

ARTICULO &: DE LOS RESPONSABLES DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION

« TITULAR DE LA LICENCIA
Establecer como titular de la Modificacion de licencia de urbanizacion y de licencia
de construccior vigentes del proyecio urbanistco denominado 'TORRES DEL
PORTAL" a ia zociedad PROMOTORA TORRES DEL PORTAL S.A S, identificada
con el NIT N° 807 D05 556-4, fideicomitente desarrollader dentro del Patrimonio
autonomo  dencminado FIDEICOMISO TORRES DEL PORTAL PARQUEQ
adminstrado por la Sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con el NIT N.°

Edficie Porta 100 Av Cale 100 No. 21.45 (Irv. 22 No. 98-B2/25) Local: 01 Oficina 202 ! PBX: 5554777
nf@curadunal.com  wwa cursdinisS.com  Bogots D.C. - Colomixa
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COOPERATIVA DEL MAGISTERIO PQ RSDF_2025440007005225
ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADCR URBANO
ResoLucioNNe! 1001 -5, 21 -0745 BDE 15 JUL 2001

CURADURA URBANA 5
RaWET

Radicacién N.": 11001-5-20-0833

“Porlacualseapruebala Modificacion del proyecto urbanisticodenominado 'TORRES DEL
PORTAL", ubicado enla CL 57 R BIS S 73 B 73, identificado con el folla de matricula
inmobiliaria N.¢ 508-40201831 y CHIP AAA0017XBHY, delalocalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaclones a cargo
del urbanizador responsable y simulténeamente se expide Iodificacién de Licencia de
Construccion (vigente) aprobados mediante la Resolucion N.? 11001-5-19-1045 del 16 de
septiembre de 2019

Pagina 10 ce 50

850531215-3, progietaria del pred:o con nomenclatura urkana CL 57 R BISS72B
73 (actua'}

+ URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION Y DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
s Arquitecto JULIO ALBERTO RIOS PENA
¢ Matricula profesional N ° A25232006-78505748 CNOD
Cédula de ciudadania N ° 79 506 748 de Bagota, D.C

* ARQUITECTO PROYECTISTA
5 Arquitesie JULIO ALBERTO RIOS PENA
4 Malicula profesional N.” A25232006-79505748 CND
» Cédula de ciudadania N.° 79 505 748 de Bogotd, DC

« INGENIERO CIVIL DISENADOR ESTRUCTURAL
2 Ingeniero CARLOS ALBERTO MAYORGA VELA
= Matricula Profesional N.° 25202-131425 CND
Cadula de ciudadania N ® 80 020 496 de Bogetd, DC

¢ INGENIERO CIVIL GEOTECNISTA
o Ingeniers ALFONSO URIBE SARDINA
o Matreoula Profesional N.° 26202-2048¢CND
> Cédula de ciudadania N.” 79 154 537 ¢e Usaquen

Cdificic Porta 100 Av Galle 100 No. 21.45 {Trv. 22 Ne. 88-82/26) Local; 01 Oficina 202 / PBX: 5554777
infog@curaduriss.com www.ouradiriab.com  Bogolé D.C. - Colombia
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OGTERATIVA DEL MAGISTERIG PQRSDF-2025440007005225
ING. MARIANO PINILLA POVEDA
Pt CURADOR URBANO
resoLucionNe 1001 <5 21 -0 744 DE 18 JUL A
CURADURLA URBANA 5

" Radicacién N.": 11001-5-20-0933

“Poriacualse apruebala Modificacion del proyecto urbanisticodenominado “TORRES DEL
PORTAL", ubicadoenlaCL 57 R BIS S 73 B 73, Identificado con el follo de matricula
inmobiliaria N.° 505-40201631 y CHIP AAA0017XBHY, de lalocalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultaneamernite se expide Modificacion de Licencia de
Construccién (vigente) aprobados mediante /a Resolucién N.® 11061-5-19-1045 de/ 16 de
septiembre de 2079"

Péagina 11 de 50

+ DISENADOR DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES
2 Arquitecto JULIO ALBERTO RIOS PERA
a2 Mavicula profesional N.© A25232006-79505748 CND
o Cédula de ciudadania N.° 79 505 748 de Bogota, D C.

» REVISOR INDEPENDIENTE DE DISENOS ESTRUCTURALES
= Ingeniero CARLOS ANDRES REYES FONSECA
o Matricuia Profesional N ° 25202-088970CND
1 Cédula de ciudadania N.° 79 791 881 Begota, D.C.

ARTICULO &: La gjecucion de las obras de urbenismo correspondientes al Proyecto Urbanistico
denominado “TORRES DEL PORTAL' debera hacerse dentra del plazo estipulado
er 8l articulo 4 de la presente Resolucidn v $0lo podrén eecutarse previo
cumplimiente de |os siguientes requisitos:

« Obtencitn de las espacificaciones técnicas para |3 elaboracsdn de 10s proyectos de
redes de servicios piblicas, vias y otros elemenios del espacio publico expedidas
por las entidades competentes,

o Presentacién anie las empresas de senvicios piblicos que les correspondan, de los
proyectos de redes de servicios publicos y obras de urbanismo y eblencién de su
aprobacdn con lcs respeciives presupuestos.

Edificio Porls 100 Av Cabe 120 No 21-45 (Tey. 22 Na, 98-82/26) Lecal D1 Oficina 202 f PEX: 5554777
inde@ournsdunat com aww.cursdurisS.com  Bogotd D.C. - Colombis
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COOPERATIVA DEL MAGISTERIO

PQRSDF-2025440007005225

CURADURIA URBANA 5
Lo L

ING. MARIANO PINILLA POVEDA
11001 -5,21-074 CURADOR URBANO
RESOLUCION N.° DE 18 JUL @i

Radicacién N.°: 11001-5-20-0933

“"Porlacualseapruebala Modificacion del proyecto urbanistico denominado ‘“TORRES DEL
PORTAL", ubicadoenfaCL 57 R BIS S 73 B 73, identificado con ¢/ follo de matricula
inmobiliaria N.* 50S-40201631 y CHIP AAAQDT7XBHY, delalocalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaclones a cargo
del urbanizador responsable y simultineamente se expide Modlficacién de Licencia de
Construccion (vigente) aprobados mediante Ja Resolucion N.° 11001-5-19-71045 del 16 de
septiembre de 2019"

Pagina 12 de 50

« Solicitud de aprobacidn del disefic de las vias a construir de cenformidad con
establecido por la Subdireccion Técnica del Institute de Desarrolio Urbano <DL«

« Antes de I3 iniciacion ¢e las obras €l urbanizador debera solicitar a las diferenles
empresae de servicics publicos y al Instituto de Desarrolle Urbano -ICU-, el
nombramiento de los interventores a gue hubiere lugar, con el fin de garaniizar su
soncerdancia con 2l Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor designaco por el
Instiute de Desarrolio Urbano -I0U-. debe venficar gue antes de la inlciacion de ias
obras el urbanizador las replantee por courdenadas

ARTICULO 7: Para la cerrects aplicacicn de las disposiciones que se establecen en la presente

Resalucion, se tendrs en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO

+ Nompre de Ia Urbanzacon “TORRES DEL PORTAL"
+  Diecclon CLS5TRBIS S 73B 73 (actua!)
+ Folic de Matricula Inmoblliana 505-40201631
* Chip del predio AAADDTTXBHY
» AreaBruta 12,349,90 M2
« Area Neta Urbanizable 12.349,90 M2

Edificio Porta 100 Av Calle 100 Nao. 21-45% (Trv. 22 No. 58-82/26) Local: 01 Oficing 202 / PBX. 5554777
Infa@@curadurias com  www cursduris5.com  Bogols D.C. - Colomziz
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COOPERATIVA DEL MAGISTERIO

" ING. MARIANO PINILLA POYEDA
i CURADOR URBANO
R EY % (R 1B JUL @il

oy

RESOLUCIONN.® | | 007 =

C%‘M 5
“Radicacion N.° 11001-5-20-0933

“Porlacualseapruebala Modificaclon del proyecto urbanistico denominado ' TORRES DEL
PORTAL", ublcadoenlaCL 57 R BIS S 73 B 73, identificade con el follo de matricula
inmobiliaria N.° 50$-40201631 y CHIP AAAOO17XBHY, defalocalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas ¥ se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultineamente se expide Modlficacion de Licencia de
Construccion {vigents) aprobados mediante la Resolucion N,° 11001-5-19-1045 del 16 de
septiernbre de 2019"

= Pagina 13 de 50

2. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
Terreno cue coblja El Area Neta Urbanizable de Proyacto Urbanistica denominade

“TORRES DEL PORTAL"

3. DE LOS CERTIFICADOS DE DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS
los interesados presentaron con la solicitud de Icencia inicial aprobada meadiante |a
Resolucion N.° 11001-5-"8-1045 del 16 de sepliembre de 2019, copia de los siguientes
aficas:
* EAAB 3431003-2018-1216 de 19 de octubre de 2018
+ CODENSA 00172307 de 23 de noviembre de 2047,
*  VANTI NEDS-7777-2019 de 12 de febrero de 2019,

& Ademas de las consideraciones. condiciones y restricciones contenidas en los oficios
citados, se debe cumplir ¢en lo dispuesto en el Decreto Nacional 2681 de 2013,
reglamentario de la Ley 142 de 1994, en todos los aspeclos relacionados con la prestacion
ce los servicios publicos, en particular con el servicio domiciliario de 2seo, Resolucitn
18038 de 2004 y sus modificaciones con respecte al Reglamento Técnico de Instalaciones
Electricas (RETIE), y Resolucién 5405 de 2018 en cuanto al Reglamento Técnico Para
Redes Internas De Telecomunicaciones {RITEL).

4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL:
El astrato provisional que se asigna es Dos (2). Una vez se adelante 1a construccion de los
oroyectos arguitectonices se aplicara por parte de la Unidad Administrativa Especial ce

Edificic Foria 100 Av Cate 100 No. 21-45 (Trv. 22 No 98-62/26) Local. 01 Oficing 202 ) PBX: 5654777
nfogBcuraduriad.com  www cursduinS.com  Bopata D.C. - Colonbia
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CDDPERATIV—
'A DEL MAGISTERIO PQRSDF—2025440007005225
ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBANO

Resou.umon) 1001 -5.21-074¢ oE

CURADURIA URBANA &
L

18 JUL 2l

Radicacién N.°; 11001-5-20-0933

"Porlacualseapruebala Modificacién del proyecto urbanisticodenominado "TORRES DEL
PORTAL", ubicadoenlaCL 57T RBIS § 73 B 73, identificado con el fofio de matricula
inmobiliaria N.° 505-40201631 y CHIP AAA0017XBHY, de la focalidad de Ciudad Bolivar, s
establocen Ias normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo
de! urbanizador responsable y simultaneamente se expide Modificaclén de Licencia de
Construcelén (vigente) sprobades mediante Ja Resolucion N.° 11001-5-19-1045 del 16 de
septiembre de 2019”7

Pagina 14 de 50

Catastro Distrital la metodologia de estratificacion urbana de Begota, D.C. ¢ 82 le asignaa
el estrato definitivo

ARTICULO 8: Para la corecta aplicacié de las disposiciones gue sé establecen en esta
Resolucion, se tendra en cuenta 'a informacidn contenda en el plano nimero
CU5CB95/4-01, que para todos los efectes se adoptan mediante el presente Aclo
Administrativo en el articulo 2 El Proyecto Ursanistico “TORRES DEL PORTAL" el
cual cuenta con el siguiente cuadro da dreas de cesiones y drea att:

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.
Arcas de cesian para parcues v equipamienios comunales pablicos Exigda 3.087,48 M2

« Area cesion para parques 2.029,48 M2
« Area cesion para equipanentos 968.00 M2
«  Areas de cesion vias lccales. 914,61 M2 =
e Via Locai Vehicu'ar V-5 Transversal 73B B4T 47 MZ
«  Via loczl vehicular V-7 Calle 57 R BIS SUR 67,14 M2

£l detalle de es1as reas esta contenida en el plano nimero CUSCB85/4-01, que s¢ adopta
mediante |a presente Resolucion.

Edificis Porss 100 Av Calla 100 No. 21-45 (Tev. 22 No, S8-82026) Locar: 01 Ofcing 202 ! FBX: 8854777
nfof@curadurab com  waw.cursdurisS.com  Sogota D.C. - Colombia
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COOPERATIVA DEL MAGISTERIO

ING. MARIANO PINILLA POVEDA
rResoLucionns | 1001 =5.21-074 8 - CURADOR URBANO
' 16 JUL 2%1

CURADURIA LRBANA 5
“““*Radicacién N.°: 11001-5-20-0933

“Porlacualseapruebaia Modificacién del proyectourbanistico denominadc ' TORRES DEL
PORTAL", ubicadoenfaCL 57 R BIS S 73 B 73, identificado con of folio de matricula
inmobiliaria N.° 505-40201631 y CHIP AAA001 7XBHY, delalocalidad de Cludad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultaneamente se expide Modificacion de Licencia de
Construccién (vigents) aprobados mediante Ja Resolucién N.° 11001-5-19-1045 del 16 de
septiembre de 2019

Pégina 15 de 50

ARTICULO 9: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS
El Proyecto Urbanistico denominado "TORRES DEL PORTAL", se regira por las
normas generales y especificas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 7004,
327 de 2004 y 553 de 2018 y acuellas que los complementen, asi

L ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

1. ZONIFICACION URBANISTICA;

UPZ: Nomere 69 “ISMAEL PERDOMO"
Tratamiento: Desarrello
Rango 3
Area de Activiazd Urbana Integral
. Zona Inaustrial

2. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION:
«  Segun plano N.® 3 de Amenaza por Inundacion, que hace parte integrante del Decreto
Dislrital 190 de 2004, el predio NO se ancuentra en zona de amenaza por inundacién
= Segdnelplanc N ° 4 del Decreto Distrdal 190 de 2004, el lerrenc en el cual se adalantard
el Desarrollo Urbanistico denominado *TORRES DEL PORTAL’, se encuenira en nesgo
pro remocion masa BAJA.

Edificic Porta 100 Ay Calle 100 No. 21-45 {Trv. 22 No. 08-82/26) Local: 01 Oficng 202 | PBXY: "54777
Infogeuraduriab.com  www.cureduriaS.com  Bagald D.C. - Calombia
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ING. MARIANO PINILLA POVEDA
CURADOR URBAND

11001~5,21-074
16.21-074ge 18 JUL 201

RESOLUCION N.°
cu% URBANA 8

Radicacion N.°: 11001-5.20-0933

“Porlacual seapruebala Modificacion del proyecto urbanlstico denominado “TORRES DEL
PORTAL", ubicadoeniaCL 57 R BIS § 73 B 73, identificado con el follo de matricula
inmobiliaria N.° 505-40201631 y CHIP AAAGQ17XBHY, e la localidad de Ciudad Bolivar, se
astablecen Jas hormas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simuftaneamente se explde Modificacion de Licencia de
Construccion (vigente) aprobsdos mediante fa Resolucion N.° 11001-5-19-1045 del 16 de
septiembre de 2019"

Pégina 16 de 50

I SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. Localizacion de las zonas de cesion para parques y equipamientos

El proyecto Urbanistice previo una (1} zona de cesién obigatoria para parques, la cual se
|dentifica cemo cesidn total parque con un area de 2 099.48 M2 y una (1) zona de cesidn para
equipamiento, |dentficada como cesion ictal de eguipamientc con un drea de 9a8.00M2.

Las areas de cesdn generadas por el proceso de uraanizacién del Proyecto Urpanistco
derominadc “TORRES DEL PORTAL', s= encuentran delimitadas, deslindadas. ameconacas
y acotadas, siguierdo las ~armas contenicas en la presente Resolucion segin el pianc numeso
CU5CBY5/4-01 y una vez ejecutade el proyecto, consiruga, dotada y entregada al [istrito
Capital por el urpanzador responsabe, formaré parte del Sistema ce Espacio Pablico
construido de |a ciudad.

2. Normas para el Parque Recreativo de Cesion al Distrito Capital

La responsabilidac cel diseno, construceidn y dotacion sera del Bular de @ licencia y del
uroanizador responsadle En curmpinvento de lo anterior el disefio del area correspondiente a
los parques recreatives ¢el Proyecto Urbanistco denominade “TORRES DEL PORTAL'
debera ser coordinado de scuerdo £on los lineamientos especificaciones aue delermine el
Departamento de Construcciones cal Instituto Distrital para la Recreacién y Deporte (IDRD),
para dar cumplmiento 2 lo establecdo en el articulo 258 del Decrato Distrital 190 de 2004 y
aehera gjecutarse de conformidad can 13s dispeziciones contenidas en el Plan de Ordenamlento
otado, articulos 258, 250 y 260, en los cua es se determina entre olras

Eddizio Porty 100 Av Calie 100 No. 21-45 (Trv, 22 No. a8.02/28) Lecal D1 Oficing 202/ PEX. 5554777
mloglcwratunat com  waw.curadurias com  Bogots D.C. - Colomala
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2.1. Indlce de Ocupacién: E| 100% del &rea total da Ias zonas verdes recreativas previstas
se podra utlizar para la recreacidn pasiva adecuada como area verde o area cura
arborzada No obstante. |o anterior. en el proyeclo especifico de las zonas verdes se pedra
plantear la combinacién de actividades con los siguientes indices de ocupacian: 70% para
areas verdes o plazoatas arborizadas, enlzs cuales se incluye |a zona para jueges de nifios
y hasla el 30% del drea de las zonas verdes s podra destinar a recreacion actva o zona
deporiiva al aire libre.
2.2. Edificaciones: No se permite ningun tipo de edificacion, ni de instalaciones deportivas
cublertas, ni & construccion de servicios complementarios al interior de ias zonas verdes.
2.3, Cerramientos: No se permiten camameentos a controles en estos parques.
2.4. Andenes perimetrales: Deberan ser arborizados ¥ tendran como minime 3.50 metros
o de ancha, o si el ancho previsto es superior a esta dimension por efeclo el tipo de via
cireundante, e mantendra aque! establecido en la seccion vial respecliva
2.5. Especializacion de areas: Las areas definidas para el desarroiio de actvidades lgadas
a la recreacidn activa deberén sepavarse convenienlemente de las areas deslinadas ala
recreacién pasiva, e Iguaimente de las zonas de juegos de ninos, de forma tal que no se
presente conflicto entre estos usos,

3. Normas aplicables a las cesiones pliblicas destinadas a equipamiento comunal
Las areas de cesidn puolica destinadas a la construccion del equipamiente comunal pobiico,
se regularan por las sigquientes normas

Edificic Porta 100 Av Calle 100 No. 21-45 (Trv. 22 No. 98-82/26) | ocal 01 Oficina 202 § PEX; 5554777
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scptiembre de 2019"
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3.1, Usos: Los usos que 22 planteen dentro de 1as zonas de cesian publica destinada a
ejupamiento comunal publica, cependeran de las areas de dicha cesion y de los Planes
Maestros

3.2. indices de Ocupacion y construccion: Las edificaciones gue sé acelanten un las
areas destinadas pars equipamiento comunal publico deteran cumplir con los siguientes
‘ndices

Indice de ocupacién: ¢ 45

indice ce construcsidn: 0.60

3.3, Normas de volumetria: L consiruccion de las edificaciones debera dar curplimientc
2 1o pstablecido por e Decreto Distrital 327 de 2004 y las damas normas compiementarias
en materia de aliuras, anlejardines, aislamientos, setancs, SeM s¢ianos, r2mMpas, escaeras
y voladzos y ¢emas estandares arquitecionicos, Sobre dreas ce casion para parques
gquipanventos no se permiten voladizes

=n cuanio a condiciones de habdaollidad, debera darse cumplimiento a lo establecide por el
articulo 389 del Decrato Digtrital 190 de 2004

. SISTEMA VIAL

Las vigs de Ia Maa Vial Local gue hacen parte del Proyecto Urbanistizo derominaco “TORRES
DEL PORTAL", dictinguido con el planc CUSCBS5/4-01 y, que se aprueba y adopta mediante
la presente Resolucion, de conformidad con lo establecido en el Ofico 2019EE42382, expedico
oor la Unldad Adminislralva Especial de Catastro Distrital

Edificio Purla 100 Av Calia 100 No. 21.45 (Trv. 22 No. 88-82/26) Local: 01 Ofiing 202 ! PBX: 56564777
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IV,  NORMAS URBANISTICAS
De acuerdo al planteamierto urbanistico propuesta y al prayeclo arquitecténica presentade
derominade "TORRES DEL PORTAL" distinguide cun el planc CUSCB95/4-01, que se adopta
con la presante rese uclon, se determinan las siguientes noreas generales y especificas, de
conformidad con ko eslablecido en el Decreto Distrital 327 de 2004.

< Usos
« Vivienda multifamiliar:
Se permite como use dnice o planteado con los uses permitidos para el 4rea urbana
integral matiple

Se debera aislar de los desarrollos urbanistcos con uso industrial de acuerda con
ke condciones ambientales de la Secretarla Distrital ge Amblente, la cual emitio los
oficios N.* 2018EE15111 y 2019EE211339 para el cumplimento de esta obligacién

+ Comercio Vecinal A:
Localizaclon. Sebre vias de la malla vial local vehicular con saccidn igual o superior a
13mts.
Funcionamiente en locales de primer piso de edificaciones destinadas a ofros usos
30 superar 500m2 de construccion

Ecificio Porla 100 Av Calle 100 No. 21-45 (Irv. 22 No. #8-82026) Local D1 Oficing 202 / PRX: 8554777
nfog@curadurias,com www.curadurisS com  Bogoea D.C - Colomala
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2. iNDICES DE OGUPACION Y DE CONSTRUCCION:

De acuerdo con lo establecido en el aticule 26 del Decreto 327 de 2004, los indices
aplicables son los mencionadas a contnuacicn

[tem Area Neta Urbanizable | indice M2

indice maximo de osupacion (1.0,

2 028 348797 M2
=obre Area Neta Urbanizable

[ Indice maxima de Canstruccion 12.249.90 M2
{l.C ) sobre Area Neta 1 12.348,80 M2
Urbanizabie

= proyocio se acoge & lo establecico en el paragrafo 3 del articule 5 del Decreto 555 de
2018, en el cual se indica las areas que 8e excneran para el cdiculo del indice de
Consfruccion propuesto.

3. PROVISION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO (VIP).
£l proyecto se acoge a lo sefalado en el paragrafo 3, articuo 5 del decreto 553 de 2018
en cuanto a los beneficios para la construceidn de vivienda VIS y VIF, e cual sefas:

Edificio Porta 100 Av Calle 100 No. 2145 (Trv. 22 No. 88-82:78) Lecal; 01 Oficina 202 | PBX: 6864777
infogicuraduriab.com wyavcuradurisd.com  Bogolé O.C. - Coombia

Padgina 32|66



@ PQRSDF-2025440007005225

COOPERATIVA DEL MAGISTERIO

ING. MARIANO PINILLA POVEDA
11001 -5. 21 g 741 CURADOR URBANO
O 16 JUL 21

(A 0]

RESOLUCION N.#

CURADURTA URBANA 5
“*Radicacion N.°: 11001-5-20-0033

“Porlacualseapruebala Modificacion del proyecte urbanistico denominado ' TORRES DEL
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septiembre de 2079"
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“Articulo 5°. - Régimen de incentivos para promover la construccion de VIP en
ocluaciones de whbanizacdn de predios  somslidos sl fratamiento urbanistico
de desarralio.

Paragrafo 3. En los proyectos que curmplan con aiguna de las opciones establecicas en
sste arficulo y ademas prevean la destinacion de sualo ¥ la construccion de una cantidad
mayor al 30% y hasta el 100% del potancial construclive dal proyeclo en Viviends de
Intereés Social Priontaro (VIF), se desconlard del indice de construccidn del dmbito
general del proyeclc urbanistico general al povcentaje correspondiente a los metros
cuadragos construidas de Vivienda de interés Social Prioritano (VIP) segun la cpoidn
escogida y &l selenta por ciento (70%) del Indice de construccién destinado para e
desarmollo de la viviends de Interés Sccial (VIS)®

P 4. AREA MINIMA DE VIVIENDA
El area minima de vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimere de alcobas de la
vivienda por 15 m2.

5. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS

5.1. ALTURA PERMITIDA:

Parz las edificaciones que se desarrollen en el drea util que conforma el desarrollo
urbanistico, la altura sera |a resultante de la correcta aplicacion de los indices de ocupacion
¥ construccion y de las dimensiones de los zislamientos contemplados en la presente
Resolucion.

Edificio Porta 100 Av Calle 100 No. 21-45 (Trv. 22 No. Q8-82/28) Local. 01 Cficing 202 ¢ PBX: 5554777
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Construccion (vigente) aprobados mediante la Resolucion N.® 11001-5-19-1045 del 16 de

septiernbre de 2019"
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Manejo de alturas
. Altura libre entre placas de piso. Minimo 2,26 metres.
. La alturza maxima entre afinados superiores de placas © cubieria nc puede

sobrepasar 3 80 metros Los pses que superen esta alwra se contabilizaran come
dos (2) pisos o MAs, uno por cada ires (3,00) metros © fraccién superior 2 1,50
melros.

. Cualauier espacty habitable destinado para usos de vivienda y/o comercio $e
contabdiza como piso

. £l piso que 3e desline 2 estacionamienios cublertos, areas e manicora y
cireulacidn e vehlculos con un minimo de un 60% de su drea con esta aestnacion,
asl como a instalaciones mecdnicas, punios fijos y @ egquipamiento ccmunal
privado, s& conskierara como no hatviaola.

§2. SOTANOS, SEMISOTANO, RAMPAS Y ESCALERAS
Se permiten séianos y semisotano en a3 siguientes condiciones:

Manejo de sotanos:

. Los sétanos no podran sobresalit mas de 0,25 metos sobra ¢l nvel de terrero,
contados entre ¢! borde superior ¢e 'a placa y & nwvel de lerreno.

. Para sotanos bajo el ante;ardin se ex'ge relroceso minimo ¢e 3,00 matros respecto
de la linea de demarcacion del predio

Eddizn Parta 100 Av Cata 100 No. 21-45 (Trv. 22 No. 90-02/28] Local: 01 Oficing 202 | PEX: 5554777
info@curaduniab com  waw.curasuriabcom  Bapgata D.C. - Colombla
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Manejo de semisdtano:

. Los semigdtancs se permiten Gnicaments 2 parlir del paramento de construccion
hacaa el interior del predio.

. El semiséiano no podra sobresalir mas de 1,50 metros sobre el nivel de terrenc
contades enire el borde superior de la placa y el nivel de terrenc. Guando esta
dimension supere 1,50 metros, se considera come piso compiets.

Usos permitidos en sétanos y semisétano:

Seran los relacionades con estacionamientos, accesos, cuartos de méaguinas, basuras,
ceposites y demas serviclos thcnicos de ia edificacion; en semisatanos se permitird con
fachada directa al exlerior, |a localizaclon de equipamientos comunales y patios de ropas.

£ Manejo de rampas y escaleras:
. En proyectos con antejardin: No se permiten en el drea del antejardin exigidoe
. Las rampas que se prevean en cumplimento de las normas nacionales sobre
SCCESC @ personas con limitaciones fisicas no quedan comprerdidas per o
aispuesto en este Meral

53. AISLAMIENTOS
Entre edificaciones y contra predios vecines se definen con base en la alturs ¥ uso
propuestos, de acuerde con la siguiente tabla:

Eafico Parta 100 Av Cale 100 No, 21-45 (Try. 22 No. 88-8226) Local: 01 Oficing 207 /| PRX. 5554777
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AISLAMIENTOS MINIMOS —1
[ e ENTRE CONTRA |
usos DE | EDIFICACIONE PREDIOS
PISOS s VECINOS
{EN METROS) (EN METROS)
Vivienda multifamiliar VIS ¢ VIP, 183 5,00 300
comercio vecinal. 4as 7.00 4,00
F' 6a7 900 500
8817 1/2 de la atura
IR ) 1/3 de 12 afture total
18 o mas total

Para l2 aplicacion de la tabla anterier, se terdran en cuents las siguientes reglas

. Para efecios del calculo de la dmension del aislamiente, cuando = altura de cada
pisc sea mayor de tres (3) metros, se asumen tres (3) metros de atura per cada
pis0.

. Entre edifizaciones con alturas diferentes, el asislamiento sera el promadic de @as

exgencias de cada una,

. Los sislamientos contra predos vecinos se aplicaran a partir def nivel de terreno o
a partir cel nivel superior def semisdtanc, cuando este se plantee, a excepcion a2

Edificio Posa 100 Av Calle 100 No. 21-45 {Trv. 22 No. 88-82/26) Lacal: D1 Oficina 202 f PBX: S55477¢
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“Porlacualseapruebala Modificacién del proyecto urbanistico denominado 'TORRES DEL
PORTAL™, ubicadoenlaCL 57 R BIS § 73 B 73, identificado con ef folio de matricula
inmobiliaria N.° 505-40201631 y CHIP AAACO1TXBHY, defalocalidad de Ciudad Bolivar, se
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septiembre de 2079
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los cases en que presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes En
estos cagos podran plantearse adosamientos de  construccionas,

. Los aislamientos contra vecinos se aplicaran a party del nivel de terrenc o a partir
del nivel superior del semisétano, cuando este se plantee.
. Para edfficaciones que contemplen aislamientos conlra predios vecings superiores

a 4.00 metros, se permite la superposicion de elementos tales como balcones,
chimeneas, buitrones, puntos fijics jardineras u otros elementos velumétricos, con
avances maximos de 0,50 metros siempre y cuando éstos no superen el 25% del
pianc de la fachada correspondiente.

54. VOLADIZOS

Se permden voladizes Onicamente cuando éstos se proyecten sobra los antgjardines de
£F, ‘as vias vehiculares del proyecto, con dimensién maxima de ochenta centimetros (=80

mis ) sobre vias mayores a 10 y hasta 15 metros, y de un metro {1 Mt) sobre vias mayocres

a 15 y hasta 22 melros

Sobre areas de cesion para pargues y ecuipamientos no se parmiten voladizos,

5.5, PATIOS

Todos los espacios havitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmente ¢
por medic de patics: cuande esta venlilacion no sea posibie en bafos y cocinas, debera
plantearse ductos y cumplizse con lo establecide en los tilulos B y D del Cadigo de Ia

Edtticio Porta 100 Av Calle 100 No, 21-45 (Trv. 22 No. 98-82026) Locsl: 01 Oficina 202 / PRY 5554777
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septiembre de 2019
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conatruccion de Bogotd, D C. Acue-do Distrital 20 de 1985 o las normas que jos sushituyan
modifiquen o complementen,

£ lado mirine de los patios requeridos para iluminacian y ventilacion sera equivalenie aun
1ercio (1/3} de 2 aitura total de & edifcacion, en ningln casc inferora 3 00 metros. Deben
plantearsa desde el nivel de terreno.

§6. ANTEJARDINES Y RETROCESOS
5.6.1. ANTEJARDINES

Se exigen sobre las vias locales vehiculares, a nivel del tereno, de acuerdo con la alwra
propuesta, con las sigulentes dimensiones minimas, &n metros:

N N %2

| A UMERO ANTEJARDIN

I , DE PISOS MINIMO {m)
py Deta3 300
Vivienda mulifamiar VIS o Dedas 4.00
VIP, comercio de escala De6Ga’ 5,00

vecinal De@air To0:

i l'— De 18 0 mas T 10,00

Edificio Porta 100 Av Calle 100 No, 21-45 {Trv. 22 Na. 88-32/26) Local: 0¢ Oficina 202 ( PBX. 5554777
mtogGcuraduriaS.com  www curadurias.com  Bogols D.C. - Colombia

Pagina 38|66



@u

COOPERATIVA DEL MAGISTERIO

PQRSDF-2025440007005225

ING. MARIANO PINILLA POVEDA
11009 -5.24 <0 749 CURADOR URBANO

R T

RESOLUCION N.2

ﬂl‘ug&;w URBANA, 5
"Radicacion N.°; 11001-5-20-0933

“Porlacualseapruebals Modificacion del proyecto urbanistico denominado "TORRES DEL
PORTAL", ubicadaenJa CL 57 R BIS § 73 B 73, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria N.° 505-40201631 y CHIP AAAOQ17XBHY, defalocalidad de Cludad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaclones a cargo
del urbanizador responsable y simultaneamente se expide Modificacion de Licencia de
Construccion (vigente) aprobados mediante la Resolucién N.° 11001-5-19-1045 de/ 76 de
septiembre de 2019”

Pagina 27 de 50

Les antejardines se rigen por lo establecido ¢n ! articulo 270 del Decreto Distrital 160 de
2004 (Compilacién del POT) el articulo 28 del Decrete Disiritz| 327 de 2004, y s slguientes

condiciones:

. No se permite e estacionamiento da vehiculos en &l antejardin.

. Los antejardines no s podran cubrr ni construir

. Cuando el proyecto contemple edificaciones con varlas alturas, los antejardines se

confabilizaran sobre cada una de ellas, excepto en proyectos que prevean
plataforma continua, en cuyo caso el antejardin se determinara en funcién de Ia
zltura de la plataforma, no obstante, las edificaciones que emerjan de la plataforma
deberdn refrocederse en una dimension equivalente al antejardin para cada una
de ellas

. El antejardin devera ser empradizado y arborizado, exceptuando ks zenas para
Ingreso peatonal y vehicular.

6.6.2. RETROCESOS

Cuanca se pianteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados que
colinden con zonas de cesion pliblica destinadas parques o areas ce control ambiental,
és'os deberan tener, como minimo, tres (3.00) meatros de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener
dos (2,00) metrog de ancho.
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57. CERRAMIENTOS
Los cerramientos de caracter de‘initivo se regulan por las siguientes disposiciones

a  Sin penuicic de lo que se establezca en los planes maestros, planes parciales y planes
de implantacioh, no se permite el cerramento de antefargines en predios con uso
comercial y de servicios.

b. Cuando Se propongan cerramientos entre predios privades, podran util zarse materiales
solidos y no deberan sobrepasar ia altura maxima permitida como nivel de empate.

Otros Cerramientos

a  En 4rea de sislamientos laterales o posteriores ubicados en el primer 28¢. COMO Mure
macizo con altlura maxima de 2,50 metres sobre el nivel nalural del terreno o de la placa
supenor del semisélano

b, En 4rca de aisiamiento en pises superiores contra aslamientos laterales, posteriores y
patios: 1,20 metres ce atura con 90% de transparencia sobre un elementa de proteccién
o antepecha de hasta 0,60 metres ce altura, a vartir ce |a placa del nive! en el gQue s
ubiza.

¢. En areas cortra antejardnes de predios colindantes ubicados en el prmer pise 1as
mismas condiciones previstas para los cerramientes de antejardines

¢ En areas sobre vacics conlra antejardines, vias o parques, Ubkadas en pisos supenues
frente @ espacio piblico: 1,20 metros de allura con 80% de lransparencia sobre un

Cdificio Porls 100 Av Cale 100 No. 21-45 [Try. 22 Nu. 98-82/26) Local: 01 Céana 202 ! PBX: 5554777
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elemento de proteccién o antepecho de hasta 060 metros de altura 0, un elemento de
protecziin o antepecho de 1,00 metro de attura.

5.7.1. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL
Los cerramentos de caracter temporal se haran por el lindero del inmueble, respetando al
espacio publico perimetral, serdn en materiales livianos ne definitivos, tendran una altura
maxima de 2 50 mefros y s& permilen en los sigulentes casos:

Para carrar precios sin urbanizar

Para cerrar dreas de reserva ylo afectacion vial

Con la licencia de urbanzacidn concedida mediante la presente Resolucion. se
entenden aulorizados los cerranventos temporales

6. ESTACIONAMIENTOS
Segun el mapa N.° 20 denominado "Zonas Narmaivas por Demanda de Eslacionameente"
del Plan de Ordenamwento Territoriai, al Froyecto Urbanistico General denominade
“URBANIZACION TORRES DEL PORTAL®, le corresponde la zona D, la cual requiere
segun los usos, la siguiente cuota:

* Vivienda multifamiliar (VIP-VIS):
Privados: Una (1) eslacionameento por cada scho (8) unidades de vivienda.
Visitzntes: Un (1) estacicnamiento por cada diez y ccho (18) unidades de vivienda

Eancio Porta 100 Av Calie 100 No. 21-45 (Trv. 22 No. $3-82/26) Lecal: 01 Chcina 202 / PEX: 5554777
Infod@ouradunal com  waw.curaduriaS com Bogola D.C. - Ca'ombia
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« Comercio Vecinal A:
Privados Un (1) estacionamientc por ¢acda doscientos cincuenta (250) metres
cuadrados construidos en ¢l uso,
Visitantes Un (%) estacionamiento por cada sesenta (60) metros cuacrados
construidos en el uso
El area se contabiza después de descontar fos primeros BCM2 del uso.

7. EQUIPAMIENTO COMUNAL:
El equipamiento comunal prvaco esta conformade por éreas de prepiedac privada al servicio
ge 105 copropictancs.

Todo proyecto de vivienda de ¢rco (3) o mas undades, da comercio, Servicics, industrial o
dotacional con mas de 800 M2, Gue comparta areas comunes, deberd prever las sguientes
greas con destine @ equipamiento comunal privado

7.1.  Para el uso de vivienda de interés social
Para las primeras 150 viviendas por hectdrea neta urbanzable § M2 por cada unidad de

vivierda

Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima de 150 vivienaas por hectdrea de
area neta urbanzadle. 8,5 M2 por cada unidad de vivienda

7.2. Para usos diferentes de vivienda

Edificic Porta 100 Av Calle 100 No. 21-45 (Trv, 22 Na. 88 82/28) Local: 01 Ofiena 202 ! PBX: 5554777
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Se exiga en una proporcion minima de 10 M2 por cada 120 M2 de construccicn.

Agemas de las dreas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado,
serén contabilizadas como tales los caminos y porticos extenores, los anlejardines. las zonas
verdes, las plazolatas y las dreas de esta adyacentes o contiguas a las zonas de circulacion.

No serdn contabiizadas como equipamiento comunal privade las areas correspondientes a
circulacién vehicular, cuarics de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuarios de
basura y similares. Tampoce ¢ seran los corederes y demas zonas de circulacion cubiert
necesarias para acceder a las unidades pnvadas

Un maximo de 5% de! area Gtil del proyecto no se contabilizara dentro del indice de
Ocupdcion, cuando este 5e utilice para equipamientos comunales privades, desarrollados

COmO MAXIMO &n dos (2} pisos.

7.3, Destinacién y localizacién del equipamiento comunal privado

; g DESTINACION PORCENTAJE MINIMO ]
1. Zonas verdes recreativas 40%
| 2 Servicios comunales > 169%

Edificia Porta 100 Av Calle 100 No. 2145 (Trv. 22 No 83-82/28) Local: 31 Ofcna 202 { PBX. 5554777
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3. FEstacionamienios adicionales para -
o : El porcenta e restante se podra dastinar
visitantes e inuremento de los porcentages

| ; 2 5105 usDs.
sefalades anteriormente.

£1 equipamiente comunal privade debe ubicarse conligud 2 oiras reas Comunes contar
con accesc directo desce éstas Del &rea de equipamento comunal destinade a zonas
verdes recreativas, el 50%, como minime, debe ‘ocalizarse a nivel de terreno o primer piso.

8. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES:
De conformidad con lc establecido 2n el articu'o 31 del Decreto Distrital 327 de 2004, se
permite ‘a construccion de casetas de ventas y edificaciches moedelo en las areas de cesion
publica para pargue corresgondients a la etapa de construccion, 12s cuales deben ser
ratiradas una vez finalizadas las obras de urbanisme para ser entregadas al Distrito Capital,
iibres de construcciones. salvo las conceimentes a las dofaciones exigides para 1as
respectivas areas

9. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
Lo proyecios de urbanizacidn, de construccion y de intervencién y ocupacitn del Esnacio
Pablice. deen contemplar en su cisefic 'as normas vigentes que garanticen, la movilidad y
gesplazamientc de las personas con movlidad reduckia de conformidac con las nocrmas
astablecidas en la Ley 361 de 1897 con sus decreles reglamentarios los Cecretos

Cdificic Poeta 100 Av Calle 100 No. 21-45 (Tre. 22 No. 83-82!76) Local: 01 Oficna 202 ! PDX: 5584777
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Nacionales 1660 de 2003 y 1077 de 2015 y aquellas disposiciones que los complementen o
modifiquan

Los espacios publicos, contemplades en el Proyecto Urbanistico adopiaco con la presente
resolucién se suetarén en lo pertinente, a las disposicicnes previstas en la cartilla de
andenes (Decreto Distrital 308 de 2018)

10. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO DISENO Y CONSTRUCCION DE
ANDENES
De acuerdo a ko esiablecido en los Decreto Dislrital 308 de 2018, los andenes y espacios
plblices de circulacion peatonal objele de! procesc de urbanzacion, se suelardn a las
siguientes reglas:

= [eberan ser construidos segun la "CARTILLA DEL ANDENES'

= Deben ser continuos en nivel y en ellos se aelimitara claramente la zona para transito
peatonal, sin escalones i cbstacules que lo dificulten, contemplando soluciones
para el transie de discapacitados, de conformsdad con las normas vigentes.

¢ Deben ser de materales firmes, estables, antides!zantes (aun en condicionss de
humnedad de la superficie) resistenles a la abrasién.

* No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos gentro. de! conjunto de mobiliario urbanc.

Edfizo Ports 100 Ay Calla 100 No. 21-45 (Trv. 22 No. 96 82/26) Lacal: U1 Oficina 202 / PEX: 5654777
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+ Las superficies salientes. lales como tapas de alcantardas rejillas, cajas de
comadores de agua y otros elementos similares de proyeccion, no podran sobresali
mas de § mm y no deverdn guedar en desnivel negative

« Los accesos vehiculares al predic en ningn caso implicaran cambio en el nivel del
andén o espacio piblico de circulacion peatonzl. Unicamente en las zonas de
zcceso vehicular s construlrd una rampa con una ‘'ongitud maxima de 3 00 metros
ce forma paraela al andén

11. OTRAS NORMAS

El disefio y construccion de lajs) edificacian{es) sen de entera responsabilidad del
constructor, por lo tanto, s proyectos arquitectonicos qua se disefian al interior del Proyecta
Urbanisticc denominade URBANIZACION “TORRES DEL PORTAL", deben dar
cumplimienic ademas & |as siguientes normas

« Facilidad discapacitados: Debera dar cumplimiento a las normas Urbanisticas ¥
arquitectdnicas, de crden distrital y nacionales vigentes que las regulen Decrefo
Nacional 1077 de 2015 y la Ley 351 de 1997 y aquellas que lcs compiementen o
modifiquen.

« Sismo resistencia: Ley 400 de 1687 y Decretos 926 de 2010, 092 de 2011 y 340
de 2012

+ Microzonificaclén sismica: ALUVIAL 100/50 Decreto 523 de 2010,

Edificic Poma 100 Av Calle 100 No, 21-45 (Trv, 22 No. 88-82/26) Locat 01 Oficna 202 ) PSX: 8554777
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* Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sislerma de
almacenamicnto de basuras, con suparficies lisas da facil limpieza, dotade de un
sisterna ge ventilacdn, suministro de 2gua, dranaje y prevencién contra incencios,
de acuerdo cen la narmatwva vigente sobre el tema ce nivel disintal ¥ nacional y las
caracteristicas ¢ue determine |3 entidad encargada de la administracicn del aseo de
l2 cludad. segin o dispuesto en el Decrato 2981 de 2013

« Codigo de |a construccion, anexo al Acuerdo 20 de 1995: Er Io que no le sea
contrano a las normas vigentes.

= Servicio, seguridad, confort y prevenclén de incendios: £l diseic y construceion

de las instalaciones interores (servicos contra incendia, $eguridad y confort, asi

como o de los otros servicos poblicos de Acueducts Y Alcantariiade. Energla,

~ teléfonos, gas y basuras) son de responsabilidad del constructor, por lanto, depera
garantizar er su predio la eficente prestacién intemna de estos servicios.

* Manejo y disposiciones de escombros y desechos de construccion: Arficulo 85
de Acuerdn 078 de 2003 (Cédigo ae Pelicia Del Distritc Capital), Ley 1801 de 2018
(Caage Nacional de Policia) y la Resolucicén 472 ge 2017 y demas narmas referidas
@ deberes y comportamlentos para convivensia ciudadana.

¢ Licencias de excavacién para intervenir con obras de infraestructura de
servicios Pablicos y Telecomunicaciones, el Espacio Pablico de Bogota, D.C.
Resalucién IDU 113582 de 2014 dal IDU.

Edicio Porta 100 Av Cala 104 No. 21-45 (Trv. 22 No. 88-82:28) Lecal: 01 Oficing 202 { PBX: 8854777
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+ Escrituraciéon y entrega de dreas de cesion al Distrito: Decrete Distrital 845 d2
209,

« Promocién y comercializacion del proyecto: Se deberd tener en cuenta lo
astablecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual s¢ compdan y actualzan
dispesicicnes relacionadas con captackin de recurscs para el desarrollo de planes
de vivienda, y s establacen porcentajes de obra para la radicacién de ¢ocumenics
y condiiones para el anuncio y comercializacion de proyecto Inmobiliaras a fraves
de entidades fiduciarias

+ Redes de instalaciones eléctricas y redes internas de telecomunicaciones
Reglamenta Técnico de Instalaciones Elactricas (RETIE), y Resolucién 5405 de
2018 en cuante al Reglamenic Técnico Para Redes intemas De
Telecomunicacones (RITEL)

12. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS.
Para la commecta aglicacion de las normas establecidas en i presenic ‘esolucién y oara
reguiar los aspectos no centemplados en ia presente Resolucion, se deben fener en cuerta
1as siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.: Deacreto Distrial 190 ¢e 2004 y aguellos
que lc modifguen o complementes.
Estaclonamientos y condiciones de disefio: Decreto Digtrital 1106 de 20C0.

Edificio Ports 100 Ay Calia 100 No. 21-45 (Trv. 22 No. §6-82026) Locat 01 Oficina 202 ! PBX: 8584777
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Normas aplicables al espacio publico: Decretos Distritales 190 ce 2004, 503 de 2007 y
308 de 2018

Entrega de zonas de cesién al Distrito Capital: Decretos Distntales 190 de 2004 y B45 e
2019

a) Mantener en la obra, la licencia v planos aprobados y exhiblries cuando sean
regueriios por la autoridad competente.

b} Disefar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente
sobre accesbiigac para personas con mewviidad reducida y soluciones de
avacuacién en caso de emergencia

¢} Gestionar anle la entidad correspondiente la viabiidad de la recoleccion y
digpasician final de residuos sdlidos.

d} Implementar los procedimientos necesarios para minimizar ios impactos que las
ooras generen,

¢) Se oblga al constructor a cumplir con los requisitos definidos en el Reglamento
Colombiane de Construccion Sismo Resistente NSR-10 (norma que sivve de base
para el estudio del proyecto y expedicion de la respectiva licencia).

Sagun el literal A,1,3,6.5 DE NSR-10 el urbanizador o contratista es responsable “gue los
glamentos no estructurales se construyan de acuerdo con lo diseiado, cumplisndo con &)
grado de desemperic especificado”

Edificio Porta 100 Av Calle 100 Na. 2145 (Trv. 22 Na. 98-82/26} Local D1 Cficns 202 ! PBX: 5554777
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Radicacion N.%: 11001-5-20-0933

“Poriacualseapruebala Modificacion del proyecto urbanisticodenominado "TORRES DEL
PORTAL", ubicado enla CL 57 R BIS § 73 B 73, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria N.¢ 50S-40201631 y CHIP AAAO0T7XBHY, delalocalidad de Cluded Bolivar, 56
establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultineamente se expide Modificacion de Licencia de
Construccion {vigente) aprobados mediante la Resolucion N.° 11001-5-19-1045 dol 16 de
scptiembre de 2018"
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CAPITULO It
DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

ARTICULO 10: DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
Otorgar Modificacion de Licencia de Construccion (vigente), aprebado en el presenie aclc
administrativo en &l cual s2 elimina el bloque denominade “salén Comunal 'y se &diciana la
Torre 5, de conformidac con los dieciocho (18] plancs arquitectonicos prasentados el Proyectc
denominada “TORRES DEL PORTAL", lus cuales tienen las siguientes caracterlsticas

1. Uso VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS 702 Unidades
WV VIENDA MULTIFAMILIAR VIP- 52 Unidades
COMERCIC VECINAL A 2 Unidades

2, Estacionamientos:

PRIVADOS: 93 cupos

PUBLICOS: 44 cupes

BICICLETEROS: §7 cupes

3. Volumetria:

NUMERO DE PISOS: Torre t,2,3,4y5 18 plsos ~43.20 m
Salén Comunal: 2 pisus ~ 4.80m
Porieria. comerclo, basaras: 1 piso - 2.00m
Subestacion: 1 pisg —2.40m

Edificio Porta 100 Ay Calle 100 Mo. 21.45 (Trv. 22 No. 88-82/26) Lucal: 01 Oficnis 202 / PBX; 5551777
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"Poriacualseapruebala Modificacion del proyecto urbanistico denominadeo "TORRES DEL
PORTAL", ubicadoenia CL 57 R BIS 8 73 B 73, identificado con ef folio de matricula
inmobiliaria N.° 505-40201631 y CHIP AAA0017XBHY, delslocalidad de Ciuded Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultaneamente se expide Modificacién de Licencia de
Construccion (vigente) aprobados mediante la Resolucion N.° 11001-5-19-1045 del 16 deo

septiembre de 2019”

4. indices:

Nomero de edificics. B
Elapas de construccion: 4

Pagina 39 de 50

Segin lo aprobade en los planos arguitectdnices al calcule para el indice de
construcclon quedara asi, por haberse acogido al Decreto Distrital 553 de 2018

INDICES
2 MAX PERMITIDD INDICES PROPUESTOS
% Mz % Nz ]
INDICE DE
o 0za 3457.97 0.28 3457.67
OCUPACION
INDICE DE
100 | 1234990 | 1.00 12349 80
= CONTRUCCION
5. Antejardin:

3.07 m—10.0G m por la via loca’: Transversal 73 B
200 m - 1168 m por la via loca!: Calle 57 R Bis Sur

6. Cerramiento de Antejardin: Se aprueba un cerramiento con las siguientes

caracteristicas:  Allura:

1.80 m (0.40 m zécalo - 1.20 mreja)

7. Aislamientos: Contra predics vecinos: 14 40 m - 1555 m

8. Areas del proyecto

Edifico Porta 100 Av Cefle 100 No. 21.44 (Trv. 27 No, 96-82/26) Local D1 Oficing 202 / PRX: 8552777
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Radicacién N.°: 11001-5-20-0933

wporia cualseapruebala Madificacion del proyecto urbanistico denominado ‘TORRES DEL
PORTAL", ubicadoenlaCL 57 R BIS S 73 B 73, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria N.* 505-40201631 y CHIP AAAGOT7XBHY, de lalocalidad de Ciudad Bollvar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo
de! urbanizador responsabie y simultaneamente se expide Modificacién de Licencla de
Construccion (vigente) aprobados mediante la Resolucion N.° 11001-5-19-1045 del 16 de

septiembre de 2019
Pagina 40 de 50 o
Area del lote (UTIL) 8 347,82 M2
Primer piso. 351427 M2
Pisos restantes 44 462 .66 M2
Total, censirudo: 47 976,83 M2
Area Libre en primer piso: 4,533 55 M2

9. Equipamiento comunal:

DESTINAGION % l MTS
Zonas recroativas 100 64 ‘ 5898 99
Servicios Comunales | 1503 | 89585 |

10. Estructura:

TIPO DE CIMENTACION: PILOTES - DADOS

TIPO DE ESTRUCTURA: MUROS DE CONCRETO (DMO)

GRADO DE DESEMPENO ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES: BAJC
METODO DE DISEND: DE LA RESISTENCIA ULTIMA

ANALISIS SISMICO: MODAL — DINAMICO ELASTICO

CAPITULO Il
OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR
Y DEL TITULAR

Edficio Purls 109 Av Calte 100 No. 21-45 (Trv. 22 No. 98-82028) Local. 01 Oficing 202 / PBX: 558477V
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RESOLUCIONN. | T U0 =5.271 -0 7 ¢ rpg
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"Radicacion N.*: 11001-5-20-0933

“Poriacualseapruebala Modificacién del pro yectourbanisticadenominado 'TORRES DEL
PORTAL", ublcadoenla CL 57 R BIS S 73 B 73, identificado con of folio de matricula
inmobiliaria N.° 50S-40201631 y CHIP AAAO017XBHY, detalocalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultineamente se expide Modificaclén de Licencia de
Construccion (vigente) aprobados mediante la Resolucion N.° 11001-5.19-1045 de! 16 deo
septiembre de 2019"
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ARTICULO 11. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR
Son obligacienes del urbanizador, o del titular de la licencia de urbanizacion respecliva entre otras
las siguientes

f}  Efectuar lss cesiones obligatorias para parques. equipamiento comunal, vias locales
¥y cantroles ambientzles de acuerdo con las condicienes eslablecidas en la Ley 388
de 1987, el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Capial, el presenie acte
admunislrativo y demas normas sobre la materia

9) Para efecios ge la entrega y escrituracion de las areas de cesidn gratuiia, se debera
cumplir con lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 ce 1997, en
el arlicule 2.2.6.1 4 7 del Decrato 1077 de 2015, en 10s articulos 275 y 478 numeral

/i 10 del Decreto Distrital 190 de 2004, asi come el Decreto Distrital 845 de 2018

h) Disefar, constru y dotar Ias zonas de cesion para parques, productc del proceso
de urbanizacion, de acuerdo con la normative vigente y las especificacones gue
establezca el Instiuto Distrital para lz Recreacion y e Deporte ~ IDRD, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 258 del Decreto 150 de 2004

i) Ceder el suela y construir las rades ocales y las obras de infraestructura de servicios
plblicos damiciliarios, con sujecdn @ los plancs v disefos apropados por las
empresas da servicios pibicos correspondientes,

j) Ceder el suelo y construir las vias bocales de uso plblico, incluidos sus andenes.
cumplierdo con [z especificaciones técnicas que sefale el Insldute de Desarrolio

Edfficio Porta 100 Ay Calle 100 No. 249-45 {Trv. 22 No. 98.82/2%) Local: 01 Oficing 202 ¢ FBX: 5554777
info@ouradurias.com waw.curadurad cnm  Bogola D.C. - Colambia
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“Porlacual seapruebala Modlficacion del proyecto urbanisticodenominado 'TORRES DEL
PORTAL", ubicadoenfaCL 57 R BIS § 73 B 73, Identificado con el follo de matricula
inmobiliaria N.* 505-40201631 y CHIP AAAODT7XBHY, delalocalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultineamente s¢ expide Modificacion de Licencia de
Construccion (vigente) aprobados mediante la Resolucién N.° 11001-5-19-1045 del 16 de
septiembre de 20197
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Urbaro - 10U y las normas del Decreto Distrital 308 de 2018, para el disedo ¥
construccion de andenes del Disirite Capital.

k) Ejecutar ias cbras garantzande la salubridad y seguridad de las personas asi coma
|a estabilidad de los terrencs, edificacicnes y elementos constiulivos del espacio
pubhco.

) Mantener en la obra, la licenca y piancs aprobados y exhibirlos cuando sean

requeridos por |a autoridad competente.

Disefiar y ejecutar las obras, aplicando [2s disposiciones de la normativa vigente

sobre accesivilidad para personas con movilidzd reducida y soluciones de

evacuacién en caso de emergencia

n Gestionar ante '@ entidad correspondiente 18 vigbikdad de la recoleccion y
disposicdn fnal de residucs so0lldos

¢} Implementar los procedimientos necesarics para minimizar los imaacios que las
obras generen

p) Se obliga al constructor & cumplir con los requisitos definicos en 2l Regiamento
Colombiano de Ceastrucclén Sismo Resistente NSR-10 (norma que sirve de base
para el estudio del proyecic y expedicion de la respectiva licencia)

q) Segon el literal A,1,3,6,5 DE NSR-10 el urbanizador o contratisla s responsable
“gue los efementos no estruclurales se constiuyan de acuerdc con lo disenado,
cumpliende con el grado de desemoeno espscificado”.

m

=

Edificio Porta 100 Av Calie 100 No. 23-45 {Tiv. 22 No. 86 82028) Locyl: 01 Ofigina 202 [ PRX: 5554777
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"Porlacualseapruebala Madificacion del proyecto urbanistico denominado "TORRES DEL
PORTAL", ubicadoenlaCL 57 R BIS § 73 B 73, identificado con el folio de matricula
inmobillaria N.° 508-40201631 y CHIP AAA0017XBHY, delalocalidad de Ciudad Bolivar, se
establocen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultineamento se expide Modificacién de Licencis de
Constriuccion (vigente) aprobados mediante la Resolucion N.° 11001-5-19-1045 del 16 de
septiembre de 2079"
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ARTICULO 12. OTRAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE

a) Cumplr con los compromisos aue se establezcan en los contratos que se
perfeccionan con la Empresa de Acuecucto y Aicantardlado oe Bogota

b} Incorporar las &reas publicas del Proyecto Urbanistice denominado “TORRES DEL
PORTAL", en la escrifura Publica de la urbanizacién exprasando que este Acio
implica cesion gratuita de kas areas pablicas objeto de cesion al Disinto Capdal, de
acuerdo con lo esiablecide en el Decreto 190 de 2004, asi como lo sefalado en el
Decreto Disirital 845 de 2019

c} La obligacidn de entregar al Devarfamento A¢minstrativo de la Defensoria del
Fspacic Publico, para la “TORRES DEL PORTAL”, ccrespondiente a Espacio
Publico para parques, controles ambieniales, vias locales, de acuerde con o
esfadlecido an s cuadros de areas definidos en el piano CUSCB85/4-01, adoptados
por medio da |la presante Resolucion.

d) Conslituir @ Pé.ea de garantia de estabilidad y buena ejecucion de las cbras de
urbanismo y saneamiento, de acuerdo a lo establecide en 2l articulo 21 del Decretc
Oistrital 845 ae 2019,

e) Constituir la Péliza de garantia la gjecucion y entrega de las obras y la dotacicén en
las zonas de o2sion, de acuerdo a | establecdo en el Decreto Distrital 845 de 2019,

fi  La presente heencia no autoriza Iz tale de arboles, ni la intervencion de elementos
naturales que tenga un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de
los permisos necasaros, en €l evento de que la autoridad ambiental competente lo

Edificio Porta 100 Av Cslle 100 No, 21-45 {Trv. 22 No, 98-82i28) Lozal: 01 CAdna 202 ¢ PEX: 5554777
nto@curadurias.com  vwawcursdiaS.com  Bogota D.C. - Calemba
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“Poriacualseapruebala Modificacién del proyectourbanisticodenominado 'TORRES DEL
PORTAL"™, ubicadoenla CL 57 R BIS § 73 B 73, identificado con el folio de matricula
inmaobiliaria N.° 505-40201631 y CHIP AAA0017XBHY, delalocalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simuitaneamente se expide Modificacion de Licencia de
Construcclén {vigente) aprobados mediante la Resolucion N.° 11001-5-19-1045 del 16 de
septiembre de 2019"
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quiera. Lo anterior sin perjuicic de gue el urcanizador responsable obtenga '0s
demas permisos 0 autonzaciones ambientales cue se reguieran s2gin lo
eslablezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante
la autoridad ambiental competents seglin lo establecido en el Decreto Nacional 1076
de 2017 ¢ 12 norma que 2 adicicne, medifique o sustiiuya

g) Cumpir con las normas de conslruccion del Espacio Plblico. en particular 1as
contenidas en el Dacreta Distrital 308 de 2018 para el disefio y las construcciones
de andenes de! Distrito Capital y aguellas que o modifiqguen o complemente, en las
vias corstrudas y por construir y los espacios de crculacikdn peatonal publica en
zonas desarrc/ladas o por desarrchar.

h) La presente licencia no autonza la construccdn de obras en el espaco plblico
existente, de propledad del Distito Capitsl, para lo cuasl deverd requerir la
corresponciente licencia de intervencidn del esoacio plblico ante la SDP, o
excavaciér del espacio punico ante el IDU, de conformidad con lo gque disponga al
respectc disposicones vigentes

i) De conformedad con |o estipulado por ef articule 22 .6.1.4.9 del Decrete Nacional
1077 de 2015, que trata el tema de identificacion de obras € titular de la icencia de
parcelacion, urbanizacian o construccion esla obligado a instalar un aviso durante el
té-mino de ejecucién de fas obras, cuya dimensién minima seré de un metro (1.0
m} por sotenta |70) centimetros, localizada en lugar visible desde fa via piblica mas
impertarte sobre & cual tenga frente o limite el desarrollo o censtruccidn que haya
800 objeto de Ia licencla La valla o avise se Instalars antes de a iniciacion de

Cdificio Porta 100 Av Cale 100 No. 21-45 (Try. 22 No. S0.62/28) Lozal: 01 Oficina 202 / PBX: 5554777
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“Porlacualseapruebala Modificacién del proyectourbanistico denominado “TORRES DEL
PORTAL", ubicadoenfaCL 57 R BIS S 73 B 73, identificado con ol folio de matricula
inmobiliaria N.° 505-40201631 y CHIP AAA0017XBHY, de lalocalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obfigaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultaneamente se expide Modlficacion de Licencla de
Construccién {vigente) aprobados mediante fa Resolucion N.° 11001-5-19-1045 deo! 16 de
septiembre de 2019"
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cualquier ipo ce obra, emplazamiento de campamenlos ¢ maguinaria, entre olros, y
deberd permanecer instalade durante todo el tiempe de 1a ejecucion de la obra.

j) La sociedad titular de la licencia deberd cumplir con las obiigacicnes urbanisticas
que se deriven de ella y responderan por los perjuicios caudados a terceros. con
melive de Iz gjecucion de las cbras.

k) La incbservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de ia
licencia, sancionable de cenformidad con lo previsto en ia Ley 1801 de 2016.

ARTICULO 13: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO “TORRES DEL PORTAL™.
El derecho 2 subcividir, a parcelar o lotear ef terreno es la prevista en los planos
oficieles de! Proyecte Urbanistico denominado "TORRES DEL PORTAL".

Una vez registrada la escritura de constitucion de I1a urkanizacién en ‘2 Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota en la cual se determinen las dreas
pablicas objeto de cesian y las areas privadas, por su localzacdn v linderos, el
dereche a iniciar las ventas ¢el proyecto respectvo, previo cumalimiento de la
ragicacion e jos documeantos a que se refiere el articulo 120 de la ley 388 de 1847,

a) FEl derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de
propiedad horizontal conferme a las normas sobre la matena.

b) Flderecho a seliciar y gestionar licencias de consiruccion de 1as edlficacicnes
que puedan ser levantadas. con sujecidn & 1as normas especificas sobre |a

Edificic Porta 100 Av Calle 100 No. 21.45 (Trv. 22 No. 98-B2/28] Local: 01 Oficing 202 | PBX. 5554777
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“Porlacualseapruebala Medificacion del proyecto urbanisticodenominado "TORRES DEL
PORTAL", ublcado enlaCL 57 R BIS § 73 B 73, identificado con e/ folio de matricula
Inmobiliaria N.° 508-40201631 y CHIP AAA0017XBHY, delalocalidad de Cludad Bolivar, s¢
establecen Jas normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultincamente se expide Modificacion de Licencia de
Conslruccion [vigente) aprobados mediante la Resolucion N.° 11001-5-19-1045 del 76 de
septiembre de 2079"
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materia y los reglamentos de gue lrata el numeral antenor, a fin que sean
deslnades a los usos utbanes permitidos por la mismas normas.
c} Los demas qgue se desprendan de as normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 14: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREA DE CESION DEL PROYECTD
URBANISTICO DENOMINADO “TORRES DEL PORTAL™.
e cenformidad con o establecido en el articulo 2.2 6 1 4 7 del Decrele 1077 de
2015, el titular de 13 Iicencia deberd tene- en cuenta lo siguienie

a} La enlrega materal de Ias zonas objeto de cesion obligaloria, asl como la
eecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanzador sobre dichas
zonas, o ver ficara mediante inspaccion realizada por la entidad muncipal o
distntal responsable ce la adminstracion y mantenimiente del espacio
pablco.

b) La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad
municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento cel
espacio publico, levantando un acta de la inspeccion suscriz por el
urbanizacor y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud uscrla
debers presentarse por al urbanizador yio el titu'ar de la licencia a mas tardar,
dentro de los seis (6} meses siguientes sl vencimiento de término de vigencia
de Ia licencia o de su -evalidackn y se sefalars y comunicard & solicitante
|z fecha ge la ditgencia, dentro de 1os cinco (5} dias siguentes & partir de la
fecha de radicacién da la solicitud.

Edrficis Portas 100 Av Culer 100 No. 21-45 (Try. 22 No. 98-82026} Local: 01 Oficing 202 ! PBX: 5654777
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“Porlacualseapruebaia Medificacion del proyecto urbanisticodenominado “TORRES DEL
PORTAL”, ubicadoenfa CL 57 R BIS S 73 B 73, identificado con el follo de matricula
inmobiflaria N.° 505-40201631 y CHIP AAAQQT7XBHY, defalocalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultdncamente se expide Modificacion de Licencia de
Construccion (vigente) aprobados mediante la Resolucion N.° 11001-5-18-1045 de! 16 de
septiembre de 2018"

Pagina 47 de 50

¢} El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidias, y
sera el medio probaicrio para verificar el cumplirvente oe las obligaciones a
cargo del urbanzador establecicas en la raspectiva licencia. En el evanio de
verificarse un incumplimiznic de las citadas cbdligacines en el acta se
debera dejar constanca de las razones del incumplimiento y del término que
sa concede &l urbanzador para ejecutar las obras o aclivdades que e den
solucién. el que en todo caso no podra ser inferior a quince (15) dias habiles.
Igualmente se sefalara la fecha en gue se llevara a cabo la segunda visita,
la que lendrd como finaldad venficar que las coras y dotaciones se
adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en 2l cual, en la misma acta
se indicara gue es procedente el recibo de las zonas de cesion.

d) Sl efectuaca la segunda wisia el incumplimianto persiste, se hara efectiva la
condicion resolutoria de que trata el articule anterior y se dard trasiado a la
entidad competente, dentro ce los tres (3) dias hablles siguientes, para iniciar
las acclones terdiertes a sancionar la infraccién en los términos de Ia Leay
1801 de 2016 o la norma que la adicione, medifique o sustituya

ARTICULQ 15, Para todos los fines legales las cbligaciones del tiular, urbanizador responsable y
censfrucior respensable de [as obras de wbanismo del Proyecto Urbanistico
dencminade “TORRES DEL PORTAL”, enumeradas y descritas en los articulos
anteriores de la presente Resclucion, estan referdas a los siguientes documentos,
les cuales hacen pane del presente acie administrativo

Edfick: Porta 100 Av Calla 100 No, 21-45 {Try 22 No. 98-82/26] Locsl. 01 Cficne 202 ) PBX: 8554777
infofcuradunaS com  vavw.curadunat.com  Bogatd D.C. - Calembia
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RESOLUCION N.° ‘Y pE 16 JUL 20;)

CURADURA LRBANA 3
WOUTNOC

Radicacién N.*: 11001-5-20-0933

“Porla cual seapruebala Modificacion del proyecto urbanistico denominado "TORRES DEL
PORTAL", ubicadoenlaCL 57 R BIS S 73 B 73, ldentificado con e! folio de matricula
inmobiliaria N.° 508-40201631 y CHIP AAA0017XBHY, delalocslidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaclones a cargo
de! urbanizador responsable y simultdneamente se expide Modificacién de Licencia de
Construccién (vigente) aprobados mediante la Resolucién N.° 11001-5-79-1045 del 16 de
septiembre de 2019"

Pagina 42 de 50

a) Lasalicitud de! interesadc de aprobacion de: Proyecto Urbanistico ¢enominado
“"TORRES DEL PORTAL", radicado bajo Ia raferenca N © 11001-5-20-0933

b) Las fotografias de la vaila de Informacién a terceros interesados Instalacz en

el predia,

c) El plano del Proyecto Urbanistico denominado “TORRES DEL PORTAL",
aprobado bajo el numero CUSCB95/4-01 y medio magnetico correspondiente,
radicados con referencia 11001-5-20-0933.

d} Las pélizas ae garantla exgida por el Decrelo 846 de 2018

e} Los demas documentes que hagan parte de la modificacién de' proyecto
urbanistico que se aprueba y de 'a licencia de construccion vigentes gue se
concede para el desarrollo referido en la presente Resolucion

ARTICULO 16. PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA.
De contarmidad con ko establecide en el articulo 181 del Decreto Ley 016 de 2012,
a la fecha de expedicsdn del presente acto administrativo, no aparace Inscripcion
alguna soore la partic pacién en plusvalia para el predie en e folio de matricula
inmobiiaric del mismo, razén por la cual no es exgible el page de plusvalia previo
a la expedicion dal presente aclo

ARTICULO 17. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA DEL PROYECTO
URBANIZACION "TORRES DEL PORTAL™.
El titular de la presente licencia tiene dereche &

Ed#cio Porls 100 Av Cale 100 No. 21-45 (Trv. 22 No. 96-82/26) Local 01 Gficna 202 ) PBX: 5554777
Infa@ouradiniad com  waw. cunmdurab com  Bogota D.C. - Colombia
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ResoLucioNNe® | 1001 -5,21-07 étpe
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CURADARIA URBANA 5 e
" Radicacion N.°: 11001-5-20-0933 ak|

“Porlacualseapruebala Modificacion del proyecto urbanisticodenominado “TORRES DEL
PORTAL", ubicadoeniaCL 57 R BIS § 73 B 73, Identificado con el follo de matricula
inmobhiliaria N.° 505-40201631 y CHIP AAAO017XBHY, delalocalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitectonicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable y simultaneamente se expide Modificacion de Licencia de
Construccion (vigente) aprobados mediante la Resolucion N.° 110071-5-19-1045 del 16 de
septiembre de 2079"

Pégina 49 de 50

+ El dereche a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropredad
o de pregiedad horzontal conforme a las normas sobre la matena.

« El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccidn ce ias
edificaciones que puecan ser levantadas cor sujecion a las normas
especlficas sobre la matenia y los reglamentos de que trata el numeral
antesior a fin que sean destinados a los usos urbancs permitides por las
mismas normas.

+ Los demas que se desprendan de |as normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 18. La presente Resolucion debe notficarse en los términca del Codiga de
Procedimento Aaministrative y de lo contencicso Admenislralive, en concordancia
con e articulec 22.61.2.3.7 del Decreto Nacaonzl 1077 de 2018, y contra ella
proceden los recursos de reposicién ante este despacho y de apelacién ante el
Subsecretano Juridico de la Secretaria Distrtal de Planeacién, dentre de ios diez
(10) diat siguiantes a su rotificacion

ARTICULO 13: DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DE LA PRESENTE RESOLUCION
1 Formulario de solicitua.

2. Un (1) plano urbanistice

3 Dieciocho (18) planos arquitecténicos.

4 Cincuenta y nueve (59) planos estructurales.

§ Un (1) estudwo de suelos.

6. Tres (3) memorias de calculo estructural.

Edificio Farls 10D Av Cala 100 No. 21-46 (Trv. 22 No. 88-82/26) Local: 01 Oficina 202 § PBX: 6554777
irle@oursdunias.com  www.curadurias.com  Sogoth D.C, - Colombia
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Radicacion N.%: 11001-5-20-0933

“Porlacualse apruebala Modificacion del proyecto urbanistico denominado “TORRES DEL
PORTAL", ubicadoenlaCL 57 R BIS $ 73 B 73, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria N.° 505-40201631 y CHIP AAA0017X8HY, dekafocalidad de Ciudad Bolivar, se
establecen las normas urbanisticas y arquitecténicas y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsabie y simultineamente se expide Modificacién de Licencis de
Construccion (vigente) aprobados mediante la Resolucion N.° 11001-5-19-1045 del 16 de
soptiembre de 2019"

Pdgina 50 de 50 &

7. Un (%) anexc a la memoria de calculos.

8. Un () Memonal de revisor incependiente.

8. Un (') Disefio de elementos no estructuraies
10. Un (1) Inferme de segundad rumana

11. Cuatro {4) planos de evacuacion

Notifiquese y Camplase.

KCO CUEYAS vELOLA
NROLITERLS
uz:m‘i%u ALRANTA
B ] Wy ."
'ff.»m» n.m\-:;'-‘

- AN L ROPAN
TIENERD

Fecha de Ejecutoria: 26 JUL 2021

Fecha de Ejecutaria:

Edtica Porta 100 Av Calke 100 No. 21-45 (Trv. 22 No. 96.-82/26) Local: 01 Cdiana 202 ! PBX: 5554777
info@euradunaS.ocom  waw.curaturab com  Bogotd D C - Colombes
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ARQ.IUANA SANZ MONTARIO
NT: 51 430.853-4

REFERENCIA: 11001-2-23-1137.

11009-3-23-1095 95 4y 40
ACTO ADMINISTRATIVO N° DE

Por ¢l cual se concede Revalidacidn de Licencia de Urbanizacion y Construccidn en las modalidades de Obra
Nueva, Demoalicicn Total y Cerramiento, aprobada mediante Acto Adminisirativo No. 11007-5-19-1045 ol 16 de
sepliombre de 2019, expedida par el entonces Curador Urbano No. 5 de Bogotd, D.C, Ing. Maniano Pinilta Poveda,
para el predio ubicado en Ja CL 57 R BIS § 738 73 (ACTUAL) de ia Alcaldia Local de Ciudad Bolivar.

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTA, D.C.
ARG. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810
de 2008, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1783 de 2021
y el Decreto Distrital 056 de 2023 v,

CONSIDERANDO

1. Que el 16 de septiembre de 20189, el entonces Curador Urbano Ne, 5 de Bogota, D.C,
Ing. Mariano Pinilla Poveda, expidié la Licencia de Urhanizacian y Construccion en las
modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento, para el predio ubicado
enlaCL57 RBIS S 73 B 73 (ACTUAL) de la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar, mediante
Acto Administrativo No. 11001-5-18-1045, el cual cobré fuerza ejecutoria el 23 de
sepliembre de 2019.

2. Que el 16 de julio de 2021, mediante Acto Administrativo No. 11001-5-21-0748, el
entonces Curador Urbano No. 5 de Bogota, D.C, Ing. Mariano Pinilla Poveda, concedid
una modificacién a la Licencia de Urbanismo y Construccidn antes sefialada,

3. Que como Urbanizador responsable figura ¢l Arquitecto JULIO ALBERTO RIOS PENA,
identificado con C.C. No. 79.505.748 y portador de la Matricula Profesional No.
A25232006-79505748.

4. Que el sefior JULIO ALBERTO RIOS PENA, identificado con C.C. No. 79.505.748, cn
calidad de Representante Legal de Ia socledad PROMOTORA TORRES DEL PORTAL
S.A.S, con Nit. No. 801005556-4, fideicomitente del fideicomiso denominado TORRES
DEL PORTAL PARQUEO, constituido sobre el predio objeto de estudio, presenté ante
este despacho el 13 de julio de 2023, mediante radicacién No. 11001-3-23-1137,
solicitud de Revalidacién para la Licencia de Urbanizacion y Construccién.

5. Que con la solicitud se allegé certificacién Arquitecto JULIO ALBERTO RIOS PENA,
identificado con C.C. No. 79.505.748 y portador de la Matricula Profesional No,

Bogota, D.C, Calle 97 No. 13 -55 | 57 + 601 635 3050 | E-moail: correspondencia@curaduria3bogota.com -
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11001-3- 22 1095 _ 25 JuL 2023

“Por el cual se conceds Revalidacion de Licencia de Urhanizacion y Construccion en las modalidades de Obra
Nueva, Demoficién Total y Cerramiento, aprobada mediante Aclo Administrative No. 11001-5-18-1045 del 16 de
soptlembre de 2019, expedida por &l entonces Curador Urbano No. 5 de Bogoté, D.C, Ing. Manano Pinilla Poveda,
para el pradio ublcado en la CL 57 RBIS S 73 B 73 {ACTUAL) de Ia Alcaldia Local de Ciudad Bolivar. ™

Continuaclén Acto Administrativo No.

A25232006-79505748, quien en su condicion de Urbanizador Responsable suscribe el
cuadro de areas en el que se identifica lo ejecutado durante 1a vigencia de la licencia
vencida, asi como lo que se ejecutard durante la vigencia de la revalidacién solicitada,
y certifica que las obras autorizadas mediante la Licencia mencionada, se encuentran
@jeculadas en un avance no menor del 78%.

6. Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1 .2.4.3, modificado por el 23
articulo 29 del Decreto Nacional 1783 de 2021 establece que:

{-} el interesado podra solicitar. por una sola vez, la revalidacion de la ficencia
vencida, enfendida esta como el acto administrativo mediante el cual el curador
urbano o la autoridad encargada de la expedicidn de licencias urbanisticas,
concede una nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras y
actuaciones aprobadas en la licencia vencida, siempre y cuando no haya
transcurrido un término mayor a dos (2} meses desde el vencimiento de la
licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente
ol cuadro de dreas en el que se identifique o ejecufado durante la licencia
vencida asi como lo que se ejecutara durante Ia revalidacion y rmanifieste bajo la
gravedad del juramenio que ! inmueble se encuentra en cualqulera de jas
slguientes situaciones:

i. E£n el caso de licencias de urbanizacion o parcelacion, que las obras de
la urbanizacion o parcelacion se encuentian ejecutadas en por fo
menos un cincuenta {50%} por ciento. -

2 En el caso de las Mcencias de construccion por unidades
independientes estructuralmente que por o menos fa mitad de fas
unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo con el (50%)
por ciento de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

3. En el caso de las ficencias de construccién de una edificacion
independiente eslrucluralmente, que se haya construido por lo manos
el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el elemento
que haga sus veces (..)"

7. Que conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015, modificado por el articulo 29 del Decreto Nacional 1783 de 2021, la solicitud de

P )

A
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Continuscidn Acto Administrativo No.,

\r-'

"Par el cual se concede Revalidacion de Licencia de Urbanizacicn y Conslruccion en las modalidades de Obra
Nuevs, Demolicidn Total y Cerramiento, aprobada mediante Acto Administrative No. 11001-5-19-1045 del 16 de
septiembre de 2018, expedida por el antonces Curador Urbano No. 5 de Bogofa, D.C, Ing. Mariano Pinilla Poved,
para ¢l predio ublcado en la CL 57 RBIS S 738 73 {ACTUAL) de la Alealdia Lacal de Ciudad Bolivar. "

Revalidacién de la Licencia cumple con los requisitos estipulados, por cuanto se efectud
dentro de los téminos de Ley.

8. Que segun lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional

1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021 , @n las solicitudes

™ de revalidacién no aplica la citacién de vecinos y terceros prevista en el mencionado
articulo,

En virtud de lo expueslo anteriormente, la Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., Arg. JUANA
SANZ MONTANO.

RESUELVE

ARTICULO 1. Conceder a la sociedad PROMOTORA TORRES DEL PORTAL S.A.S, con Nit.
No. 901005656-4, fideicomitente del fideicomiso denominada TORRES DEL PORTAL
PARQUEO, una nueva Licencia de Urbanizacion para culminar las obras correspondientes y
actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanismo y Construccién aprobada mediante Acto
Administrativo No. 11001-5-19-1045 del 16 de sepliembre de 2019, para el predio idenlificado
con matricula inmobiliaria No. 508-40201631, ubicados en la CL 57 RBIS S 73 B 73 (ACTUAL)
de la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar.

PARAGRAFO. Hace parle del presente Acto Administrativo, el cuadro de areas y la
= certificacién expedida por el Urbanizador responsable, de conformidad con el articulo 29
Decreto 1783 de 2021, que modificé al Articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 2. El tdmino de Ia vigencia de la nueva Licencia de Urbanizacion y construccion
que se concede por una sola vez en virtud de la Revalidacion, con el fin de que se culminen
las obras y acluaciones aprobadas en la licencia vencida, es de treinta y seis (36) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a parlir
de la fecha en que quede en firme el presente Acto Administrativo.

PARAGRAFO. La solicitud de prorroga de la presente revalidacion debera ser solicitada a
mas tardar treinta (30) dias hébiles antes de su vencimiento ¥y sU expedicion procede con la
sola presentacion de la solicitud por parte del interesado, conforme a lo previsto en el articulo
27 del Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021, por el cual se modifica el articulo
2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015,

—— Sm—
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Continuacion Acto Administrative No.

“"or el cual se concade Revalidacién de Licencia de Urbarizacion y Construecicn en las modalidades de Obra
Nuave, Demolicidn Total y Cerramiento, aprebada mediarite Acto Administrativo No. 11001-5-18-1045 del 16 de
sepflambrs de 2018, expedida por el entances Curador Urbano No. 5 de Bogold, D.C. Ing. Mariano Pinilia Poveda,
para el predic ubicado en fa CL 57 R BIS S 73 8 73 (ACTUAL) de la Alcaldia Local de Ciudlad Bolivar, "

ARTICULO 3. Las normas y demas disposiciones, asi como las obligaciones a cargo del
Urbanizador Responsable contenidas en la Licencia de Urbanismo y Construccion otorgada
mediante Acto Administrativo No. 11001-5-19-1045 del 16 de septiembre de 2019 y sus
modificaciones, se mantienen.

ARTICULO 4. El presente Acto Administrativo debe nolificarse en los términos del Ley 1437 N
de 2011 y contra ella proceden los recursos de reposicién ante la Curadora Urbana No. 3 de
Bogota D.C, y de apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion, de manera presencial
en el momento de la notificacién personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a la

notificacion.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE oo
o splu’ % ;
Proyecs JPA
Pavist: Abg. AL

Excutoriada en Bogod D.C & s —

27 JuL 2023 @
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